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UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 1. 1. 2019 a je upfesnéno v grafické

¢asti — Vykres zakladniho ¢&lenéni dzemi - &. 1, Hlavni vykres - €. 2 a informativné je
zobrazeno i ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Cechtice bude zaloZen na téchto rozvojovych potenciélech:

1)

Podpora rozvoje venkovského bydleni (BV) a venkovského bydleni s moznosti
rozvoje sluzeb (SV) prednostné v ramci zastavénych Uzemi sidel a dale v prolukach
a zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani
urbanistické struktury historické zastavby.

Podpora rozvoje odpovidajici dopravni infrastruktury - posileni mistnich komunikaci
k rozvojovym lokalitdm a posileni U€elovych komunikaci v krajiné pro rekreacni i
hospodarské vyuziti. Posileni odpovidajicich parkovacich kapacit v rdmci vefejnych
prostranstvi a jednotlivych objekta.

Podpora rozvoje odpovidajici technické infrastruktury — zakladani novych COV ve
vSech sidlech.

Podpora rozvoje obCanské vybavenosti a sluzeb pfednostné v ramci spravniho sidla
Cechtice, a dle potfeby i v menSich sidlech.

Podpora rozvoje kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi a vytvareni odpovidajicich
vazeb na vefejna prostranstvi, krajinu i okolni sidla.

Podpora rozvoje vefejnych prostranstvi v8ech sidel a jejich rekreaéniho vyuziti —
vymezenim ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vSech sidlech a
rozvojovych ploch vefejné zelené v zastavéném Uzemi nékterych sidel s vazbou do
krajiny.

Podpora rozvoje rekreacniho vyuziti krajiny — vymezenim ploch mistnich a G€elovych
komunikaci s cilem zajistit ochranu téchto komunikaci a jejich dalSi rozvoj nebo
obnova s cilem zvySeni diverzity a mozaikovitosti krajiny a posileni jeji rekreacni
funkce (zlepSeni propojenosti sidel a vyznamnych bodu v krajing).

Podpora rozvoje podnikani v izemi pfi disledné ochrané slozek Zivotniho prostfedi a
krajinného razu.

Zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cild 1) az 8) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepé&ni rozvoj)

vvvvvv

10) Posileni prostupnosti krajiny, vytvofeni propojeni se sousednimi sidly s moznosti

vyuziti sidla pro odpocinek, stravovani a kratkodobé turistické vyZziti v ramci
sportovnich ploch.

11) Podpora obnovy zemédélskych usedlosti se zahradami a sady prechazejicimi do

volné krajiny. Podpora prvka vkrajiné s mimoprodukeni funkci zvySujicich
biodiverzitu a ekologickou stabilitu krajiny.
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12) Podpora rozvoje pfirozenych funkci krajiny, pfedev§im (retencni a akumulacni),
posileni biodiverzity a pfirodnich biotopud a cilena obnova a rozvoj krajinného
prostiedi.

13) Nepodporovani zastavovani do¢asnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuZzit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat.

14) Plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro verejnou zeleri a vedlejSi komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cild Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stiredoceského Kraje:

» kraj s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,

» kraj s moznostmi pro dalSi vzdélavani, kulturni, spoleCenské, sportovni a rekreani
vyziti obyvatel,

* kraj s kvalitni, kapacitni a nezatézujici dopravni a technickou infrastrukturou
a dopravni obsluznosti,

» kraj hospodarsky silny, s vyrobou a zemédeélstvim pouZivajici inovativni postupy
a technologie, Setrné k Zivotnimu prostredi.

Uzemni plan vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dil€ich cilu:

1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektl

2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury

3) Podpora dostupnosti ob&anské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narlst obyvatel. PéCe o pamatky a kulturni dédictvi

4) ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob&anska vybavenost malych obci.

5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostfedi

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

Ochrana venkovskych sidel a jejich dochované urbanistické struktury, véetné kulturné i
esteticky hodnotnych zahrad a hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

Ochrana, rozvoj a obnova vefejnych prostranstvi v sidlech, v€etné vefejné zelené a
podpora jejich revitalizace se zajisténim vazeb s krajinnou zeleni, nepfipustit zartstani
sidel a kulturnich hodnot naletovou zeleni.

Velké rozvojové zdméry rozvijet koncepéné na zakladé Uzemnich studii, které budou
fedit také vazby na sidlo a krajinu.

Krajinné prostfedi rozvijet prostfednictvim péce o tradiéné obhospodafované lokality
(ovocné sady, vihké a mezofilni louky) s cilem posileni biodiverzity Gzemi a kulturni
hodnoty krajiny.

Rozvoj krajinné zelené v navaznosti na kulturni hodnoty krajiny (kfizky, kaplicky, BoZi
muka, pamatniky apod.) - podpora obnovy téchto drobnych kulturnich hodnot spolu se
zakladanim nebo revitalizaci zelené.

Ochrana, obnova a zakladani liniovych prvkld zelené pro zajiSténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability uzemi,



A)

Rozvoj rekreaéni funkce v navaznosti na vodni plochy pro zajisténi kratkodobé rekreace
v Uzemi, zpfistupnéni pribfeznich ploch pro turisty a vybaveni mobilid&fem, zeleni a ploch
pro specifické sportovni vyuziti

Ochrana vodnich prvkl, pramenidt a zamokfenych ploch a podpora a vhodné vyuZiti
jejich pfirozeného rezimu k posileni akumulaéni a retenéni schopnosti Uzemi.

Chréanit vodni prvky pfed eutrofizaci vodniho prostfedi — vymezeni ochrannych pasem

vodnich ploch s moznosti vyuziti jako extenzivné obhospodafované ttp s cilem zamezit
smyvu Zivin do vodniho prostfedi.

ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Uzemni plan stanovuije :

B)

1)

2)

Zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni (mensi historickd) v obci, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou ohledupiného vzhledu.
Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

Zachovani a obnova vyznamnych ploch zelené v sidlech nebo vyznamné
hospodarské zelené v navaznosti na vyznamné hospodafské budovy. V pfipadé
planovani zasahu do vyznamnych vefejnych ploch zelené (parky) pozadovat
dendrologicky prazkum. Mezi vyznamné plochy zelené patfi konkrétné tyto:

* Navsi v8ech sidel
» Zelen v navaznosti na areal sv. Katefiny v k.U. Jenikov
» Aredl zamku Ruzkovy Lhotice

» Aredl kaple sv. Vojtécha v€. studanky
Zachovani a ochrana zahrad navazujici na objekty pro rodinné bydleni, které zarover
vytvareji pfechod sidla do krajiny pfed zastavovanim.

Zachovani a ochrana ploch vefejné zelené. Do systému sidelni zelené plynule
zakomponovat také zeleft v rdmci vefejnych prostranstvi a zelefi v rédmci staveb
dopravni infrastruktury a vytvaret plynulé prechody sidla do krajiny.

Pfi vyuZiti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni caru, stavebni Caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

Nepodporovat zastavovani do€asnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

Asanovat nevyuzivané budovy po zemédeélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvord. V ramci vSech novych i stavajicich
hospodaFskych dvorli pozadovat zakladani vnitroarealové zelené sretenéni a
mikroklimatickou funkci.

10) Ve spravnim Uzemi obce nebudou umistovany nové vyrobni ani zemédélské aredly

nad ramec stavajicich ploch s timto funkénim vyuzitim.
DOKOMPONOVANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan planuje:



11) Revitalizovat plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi vSech sidel na funkci
pobytovou a jejich realizaci etapizovat od stfedu sidel na jejich okraj spolu
s vytvarenim plynulého pfechodu sidel do krajiny prostfednictvim sidelni a krajinné
zelené doprovazejici mistni a ucelové komunikace. Do revitalizace vefejnych
prostranstvi plynule zakomponovat také kulturni pamatky a dalSi drobné kulturni
artefakty bez pamatkové ochrany, plochy verejné zelené a dopravni infrastruktury
(silnic, parkovist).

12) Z nadvesnich prostort sidel postupné odstranovat druhové nevhodné jehlicnaté
dfeviny a nahrazovat je domacimi druhy listnatych dfevin. V rdmci vefejné zelené
netolerovat rozvoj naletové a sukcesni zelené.

13) Stanovit koncepci sidelni zelen&, napf. vramci Uzemni studie, ktera podrobné
navrhne rozvoj zelené verfejné a vyhrazené zelené v rdmci Ucelovych areald tak, aby
charakterové utvarela jeden celek a vytvarela vazby s krajinnou zeleni.

14) Vefejna prostranstvi uvnitf sidel budou doplnéna o systém destové kanalizace
(bezpe€né odvadéjici vodu ze zpevnénych povrchi do retenénich nebo
akumulagnich ploch), vhodné povrchy komunikaci, zelen, osvétleni, mobiliaf. V ramci
Uprav verejnych prostranstvi upravit i dopravni rezim a znaceni.

15) Zachovat a dale rozvijet trvalé travni porosty v navaznosti na sidla a umoznit jejich
omezené vyuziti pro obyvatele a rekreanty.

16) Rozvijet krajinu jako zakladni hodnotu sidel a vytvaret ji v souladu s naroky na
kazdodenni a kratkodobou rekreaci — hlavné s ohledem na prostupnost a propojenost
jednotlivych sidel a rozvoj mimoprodukénich funkci krajiny.

17) Doplnit ozelenéni mistnich a u¢elovych komunikaci v krajiné a upravit je pro turisty.
C)  OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:
18) Chranit celé uzemi na zdkladé navrZzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v izemich nezastavénych.

19) Nevyuzivat plochy vysoké &i nizké zelené a ani cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizud, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny. Zaroven ale nedovolit rozSifovani sukcesni
zelené na ukor hodnotnych pfirodnich biotopu.

20) Chranit dochované kulturni hodnoty neuvedené v narodnim seznamu a podporovat
jejich adrzbu a rekonstrukci a jejich vhodné zasazeni do krajiny prostfednictvim
vhodné komponované Upravy vefejnych prostranstvi.

- k.u. Cechtice

Bozi muka u Hrbitova

Kaple Staré Prachnany

Kaple sv. Vojtéch severné od Cechtic

KFiz se zvoni¢kou v Sudislavicich

KFiz na kfizovatce mistni komunikace (Sudislavice — Mala Paseka)
KFiz Nové Prachnany

KFiz Staré Prachnany

O O O O O o o o

KFiz u silnice Il. tFidy (Staré Prachiany — Cechtice)
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KFiz u silnice (Staré Prachnany — Mohelnice)
KFiZzek na kfizovatce silnice Il. tfidy a lesni komunikace vedouci do Jizbic

Kfizek na kfiZzovatce silnice lll.tfidy s mistni komunikaci v severni ¢asti k..
echtice

Kfizek u kfizovatky silnice Il. tfidy s mistni komunikaci vedouci ke kapli sv.
ojtécha

KFizek u pamatnych lip na zdpadnim okraji Cechtic
K¥izek u ugelové komunikace Cechtice — Jizbicky kopec
KFizek v ulici Havlickova

Kiizek zapadné od Cechtic u silnice Il.tFidy

Pomnik obétem détského holocaustu u Zakladni Skoly
Pomnik obétem I. sv.valky na Nameésti

Socha Panny Marie na Namésti

Socha sv. Vaclava na Namésti

O O O O O O 0O 0O 0O <O (™o o o

Zvonice na Namésti

k.0. Jenikov u Vlasimi

Kaple sv. Katefiny

KFiz s pamatnikem v centru obce

KFiz u silnice lll. tfidy (Jenikov — Cechtice)

KFiz u silnice lll. tfidy (Jenikov — Chudomelsky mlyn)
KFiz u ucelové komunikace (Nekvasovice — Jenikov)

KFiz v Jenikové u rozcesti ke kapli sv. Katefiny

O O O O O o o

Vyklenkova kaple Jenikov

k.0. Nakvasovice

Kaple Nakvasovice

Kaple s kfizem v Pal€icich

KFiz na jiznim okraji Nakvasovic

KFiz na kfizovatce ucelovych komunikaci vychodné od Palcic
KFiz na zapadnim okraji Nakvasovic

KFiz u mistni komunikace mezi Zhofi a Nakvasovicemi

KFfiZze u kostela sv. Kfize ve Zhofi

Lesni kaple Jizbice

O O O O o o o o o

Vyklenkova kaple Dobfikovice
k.u. Otrocice

(@)

Kapli¢ka Otrocice
o KFfizek na jihozapadnim okraji OtrocCic
0 KFizek na vychodnim okraji Otroc€ic
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o KFizek u silnice jihozdpadné od Otrocic

0 KFizek u silnice mezi Otrocicemi a Borovnici
0 Vyklenkova kaple Otrocice
- k.a. Cernigi

Kaple Cerni&i

Kaple RGzkovy Lhotice

KFiz u Bazantnice

KFiz u mistni komunikace (Mala Paseka — Ruzkovi Lhotice)
KFiz u mistni komunikace (Ruzkovi Lhotice — Krémy)

KFiz u mistni komunikace severné od Malé Paseky

O O O O O o o

K¥izek u Cerniéi

- Nékteré drobné kulturni hodnoty z krajiny jiz zmizely, navrhuje se proto na
kfizovatkach ucelovych komunikaci a na vyznamnych mistech krajiny zakladani
novych kulturnich artefakt( krajiny véetné zakladani doprovodné zelené. Jiné kulturni
hodnoty se postupnym vyvojem Uzemi ocitly ve stfetu zajmua s jinymi pozadavky na
vyuziti Gzemi. V tomto pfipadé bude umoznéno premisténi téchto drobnych
kulturnich hodnot na vhodnéjsi misto.

21) Chranit, udrZovat a déle rozvijet dochované pfirodni biotopy lu¢niho, mokradniho a
lesniho charakteru v celém spravnim Uzemi obce a udrzovat je prostfednictvim
vhodného managementu stanoveného pro jednotlivé pfirodni biotopy.

22) Revitalizovat stavajici vodni plochy a zaklddat nové vodni plochy v krajiné a
zpfistupnit je vefejnymi Ucelovymi nebo mistnimi komunikacemi.

23) Zaradit lesni porosty s kritickym sklonem svahu a sutové lesy do kategorie lesu
ochrannych.

24) Ostatni lesni porosty s vyskytem mapovanych lesnich pfirodnich biotopl, ochrannych
pasem vodnich zdroju a vymezenych prvk( USES zaradit do lest zvlastniho ur€eni.

25) Rozvijet prvky liniové zelené podél komunikaci, cest a v ramci prvkt USES.

26) Vhodné doplnit raz panoramatické krajiny — nepodporovat vystavbu vyskovych
dominant a zakladat vefejna prostranstvi v navaznosti na prvky zelené v krajiné.

27) Vhodné rozvijet prvky USES na zéakladé konkrétnich stanovistnich podminek.

28) Konceptné rozvijet prvky protierozni a protipovodriové ochrany na zakladé
krajinného planu.

D) OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan stanovuje:

29) Nebudou prekroCeny hodnoty maximalniho narGstu obyvatel o 350 trvale
ubytovanych osob (pfiblizné o 25% vice nez dnes — celkem 1770 obyvatel) na jejichz
kapacitu jsou navrzeny rozvojoveé plochy.

30) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
vesSkerych potfebnych siti vefejné infrastruktury — predpoklad je az 20 let, béhem
kterych by mohl byt navrh tzemniho planu zrealizovan.

31) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného uzemi k budoucim hranicim nezastavéného tzemi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

kod k. U. | nazev k. u. oznaceni pro | dil¢i lokalita / prostorové
potieby UP odlouc¢ené zastavéné uzemi

618 888 | Cechtice CE Cihelna

Cechtice

Chrastovice

Nové Prachrany

Staré Prachnany

Sudislavice

Sindelaftv mlyn

620 165 | Cernidi CER BaZantnice

Cernidi

Krémy

Mala Paseka

Razkovy Lhotice

658 316 | Jenikov u VIasSimi JE Jenikov

Chudomelsky mlyn

701 432 Nakvasovice NA Dobrikovice

Jizbice

Nakvasovice

Paldice

Zhof

716 634 | Otrodice oT Otrodice

Savrdav mlyn

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A)  ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce poéitd s maximalnim narGstem obyvatel pfiblizné do 1770 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidel bude citlivé dokomponovéna v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozsifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Vsidle Otro€in je koncentrovana veskera zastavba podél hlavni osy komunikace a
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9)

neplanuje se zde dalsi rozvoj.

Sidlo Jenikov je rozvijeno pfedevsim v prolukach zastavéného Uzemi a je doplnéno
nékolika rozvojovymi plochami navazujici na stavajici sidlo. Konkrétné se jedna o
rozvojovou plochu doprovazejici komunikaci lll. tfidy sméfujici k Chudomelskému mlynu
(BV — Z46) a dvé rozvojové plochy na vychodnim okraji sidla (BV — 2202, BV — Z203).

Rozvoj sidla Nakvasovice je navrZzen vramci stavajicich zahrad a udrZzované krajiny
navazujici na sidlo. Navrzeny rozvoj vhodné doplni urbanistické usporadani sidla (BV —
712,713, Z14 a Z17).

V sidle Dobfikovice se planuje rozvoj pouze v ramci zastavéného Uzemi. Planuje se
doplInéni navsi o objekt pro bydleni (BV — Z5), ktery je podminén orientaci Stitu smérem
k navsi. Dale je planovan rozvoj bydleni v souc¢asné zahradé rodinného domu (BV — Z4).
Mimo zastavéné Uzemi je planovana mensi plocha rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (mala chatova osada).

V sidle Zhof je planovan rozvoj bydleni v proluce zéastavby v severni Césti sidla.
Rozvojové plocha je soucasti zastavéného uzemi (BV — Z25).

V sidle Pal€ice se neplanuje dalsi rozvoj.

Rozvoj sidla Cechtice je planovan predevsim ve vymezenych plochach navazujici na
zastavéné Uzemi sidla. Rozvoj je koncipovan do nékolika vétsich lokalit tak, aby sidlo po
realizaci zastavby utvofilo kompaktni celek. Uzemni plan dale podmifiuje rozvoj nékolika
rozvojovych lokalit zpracovanim uUzemni studie, ktera zabrani jejich nekoncep&nimu
rozvoji. V ramci zastavéného Uzemi je feSen rozvoj objektl pro femesinou vyrobu a
rozvoj stavajiciho nakupniho stfediska na namésti.

Plocha byvalého zemédélského dvora v Chrastovicich bude kompletné asanovana a
pfestavéna na agroturisticky aredl s vodni plochou a udrzovanymi navazujicimi pozemky
(napf. ovocné sady, pastviny, apod.)

Sudislavice maji navrzenou jedinou rozvojovou plochu pro bydleni v jizni ¢asti sidla, ktera
navazuje na zastavéného uzemi (BV — Z133).

10) Rozvoj bydleni v sidle Staré Prachfiany je navrZzen v ramci stavajicich zahrad objektl pro

bydleni (BV — Z134), které jsou soucasti zastavéného Uzemi. PoZaduje se prestavba
objektd zemédélského aredlu na agroturisticky areal v€etné zalozeni vodni plochy a
navazujicich ploch zelenég, napf. ovocnych sadt (SV — P136).

11) V sidle Nové Prachnany je doplnéna v navaznosti na zastavéného uUzemi rozvojova

lokalita v pfirozené rozvojové ose sidla pfi komunikaci Il. tfidy (BV — Z135).

12) Rozvoj sidla Cerniéi je planovan v ramci obhospodafované krajiny, ktera je soucasti

zastavéného Uzemi sidla (BV — Z145) a dale v ramci dalSich pfirozenych lokalit rozvoje
sidla (BV — Z143 a Z144). Dalsi rozvojova lokalita rozSifuje sidlo v severnim sméru a
nové objekty budou navazovat na zahrady stavajicich rodinnych doma (BV — Z142).

13) V sidle Mala Paseka je feSen rozvoj jediné lokality pro bydleni (BV —Z150) pro 1 RD.

14) V sidle Ruzkovy Lhotice se neplanuje dalsi rozvoj.

15) Rozvoj také neni planovan v ramci téchto samot:

» Jizbice

* Chudomelsky mlyn
« Savrddv mlyn

« Sindelaftv mlyn
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o Krémy
» Bazantnice
e Cihelna

16) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozsSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

17) Bydleni bude rozvijeno v sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu v lokalitdch
pfimo navazujicich na zastavéné uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych plochéach.
Rozsah vyuZziti rozvojovych lokalit udava tabulka v kapitole 6.2.

18) V Uzemi se pocitd s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevS§im plochy smiSené (SV) a plochy sportovni (OS) v jednotlivych
sidlech.

19) Vyuziti objektd pro drobna ubytovaci zafizeni bude umoznéno také v ramci ploch bydleni
venkovského (BV) a vramci ploch ob&anského vybaveni (OV) a to vramci celého
spravniho obvodu méstyse.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

20) Zfizovani obCanského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v rdmci ploch bydleni venkovského,
ploch se smiSenym vyuzitim a ploch sportovnich nad ramec stavajicich ploch
ob&anského vybaveni.

21) Umistovani obchodu a sluzeb slouZicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a u hlavnich komunikaci.

22) Umistovani novych sportovnich a volno¢asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzicich k rekreaci nejen mistnim ob&anim, na plochach
rekreacnich luk (omezené vyuziti) a na plochach hfist v ramci vefejnych prostranstvi
(nepfevazujici vyuZziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

23) V sidle se planuji tyto plochy rozvoje komeréniho vybaveni:
Cechtice: OM — Z131 — rozvoj stavajiciho nakupniho stfediska v sidle Cechtice
URBANISTICKA KOMPOZICE

24)V ramci celého spravniho uzemi obce bude chranéna a rozvijena dochovana cilevédoma
skladba vybranych prostoru, €asti urbannich a krajinnych prvkl za ucelem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahl. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

25) Cenna urbanistickd kompozice sidel bude obnovovdna a dale pozitivné rozvijena
prostfednictvi koncep&nich Uprav vefejnych prostranstvi. Koncepéné bude feSena
navaznost jednotlivych investi¢nich akci: ulozeni siti technické infrastruktury, Gprava
mistnich komunikaci v€etné zajisténi prostoru pro odstavovani vozidel a vefejnou zeler.

26) Historicka urbanistickd kompozice bude harmonicky propojovana s verejnymi prostory
novych rozvojovych lokalit a krajinou.
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27) V uzemi budou chranény vSechny lokality kulturnich a pfirodnich hodnot a jejich hodnota
bude cilevédomé zvySovana odpovidajici péci.

28) Stanovuje se ochrana exponovanych mist, vyhledovych horizontd a vyznamnych
pFirodnich dominant pfed zastavovanim nevhodnymi stavbami, které by mohly negativné
ovlivnit krajinny raz izemi.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuZziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalSi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyZzadovat investice na financovani
technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé pfipravy
investice realné pocitat s napojenim na verejnou kanalizaci, Ize z hlediska Uzemniho planu
podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za pfedpokladu, Zze investor az do
doby napojeni zajisti individualni ¢isténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkim
zakona a dot¢enych organd.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmiriujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznac€. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podmirujici verejné

lokality |rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
CE BV Z101 plocha pro bydleni venkovské W D02
s podminkou zpracovani Uzemni studie
Z103 plocha pro bydleni venkovské -
7104 -
Z105 plocha pro bydleni venkovské -

s ohledem na OP lesa

plocha pro bydleni venkovské
s ohledem na OP lesa s podminkou

Z108 zpracovani uzemni studie -
Z113 plocha pro bydleni venkovské -
Z114 plocha pro bydleni venkovské s -
Z115 podminkou hlukového posouzeni -
Z116 -

plocha pro bydleni venkovské
s ohledem na OP lesa s podminkou
2123 hlukového posouzeni -

Z133 plocha pro bydleni venkovské -
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oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
plocha pro bydleni venkovské
s ohledem na OP lesa s podminkou
Z135 hlukového posouzeni -
T Z121 plocha pro inzenyrské stavby -
Z208 -
VZ Z9%4a plocha pro zemédélskou vyrobu -
plocha pro zemédélskou vyrobu
Z94b s ohledem na OP lesa -
CER BV Z150 plocha pro bydleni venkovské -
DL Z149 plocha pro leteckou dopravni -
infrastrukturu
JE BV Z46 plocha pro bydleni venkovské -
7202 -
Z203 -
VS Z34 plocha pro femeslnou vyrobu a sluzby |-
s podminkou hlukového posouzeni
Tl Z50 plocha pro inZzenyrské stavby -
VZ Z45 plocha pro zemédélskou vyrobu -
NA BV Z25 plocha pro bydleni venkovské -
RN Z6 plocha pro rekreaci na plochach -
pfirodniho charakteru
Tl Z21 plocha pro inzenyrské stavby -
plocha pro bydleni venkovskeé s
oT BV Z68 podminkou hlukového posouzeni -
Tl Z63 plocha pro inZzenyrské stavby -
plocha pro zemédélskou vyrobu s
VZ Z76 podminkou hlukového posouzeni -

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavni vykres - €. 2 a dalSich.
Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici vefejné
lokality |rozdil- |c¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
CE BV 798 plocha pro bydleni venkovské -
Z134 -
Z209 -
oM Z131 plocha pro komeréni zafizeni — malé -
VS 295 plocha pro femesinou vyrobu a sluzby |W D01
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oznac¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek |podminujici verejné
lokality | rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
Z96 s podminkou hlukového posouzeni W D01
Tl 2102 plocha pro inzenyrské stavby -
. plocha pro bydleni venkovské
CER BV 2143 s ohledem na OP lesa -
Z144 plocha pro bydleni venkovské
Z145a -
Z145b
JE BV 232 plocha pro bydleni venkovské -
Z33 -
plocha pro bydleni venkovské
Z36 s podminkou hlukového posouzeni -
237 plocha pro bydleni venkovské -
Z38 -
Z39 -
Z40 -
Z41 -
742 -
Z43 -
plocha pro femeslnou vyrobu a sluzby
VS Z35 s podminkou hlukového posouzeni -
NA BV Z4 plocha pro bydleni venkovské -
Z5 -
Z12 -
Z13 -
Z14 -
217 -
Z18 -

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v prestavbovém tzemi:

oznac. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality | rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného
vyuziti
CE SV P136 agroturisticky areal -

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky, vnitroarealova zelen)
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29) Uzemni plan umozfuje podminéné vyuziti t&chto pozemkl (plochy ZS a PV mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pficlenéni k pfiléhajicim domim a jejich
soukromeé vyuZziti.

30)V ramci ploch zemeédélské vyroby (VZ) bude doplfiovana ochranna zelen a
vnitroareélova zeler.

31) Verejna zelen (ZV, ZO)
32) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

33) Plochy stavajici vefejné zelené budou komplexné revitalizovany. Je poZzadovana zména
nevhodné druhové skladby dfevin listnatymi dfevinami domaciho puavodu. Soucasti
revitalizace bude také zaclenéni drobnych kulturnich hodnot do parkové kompozice.
Stavajici parky budou vhodné doplnény o parkové cesty a drobny mobiliar.

34) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na verejnych prostranstvich)

oznac¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici verejné
lokality | rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného plochy opatreni
vyuziti
CE yAY Z117 hrbitov -
2132 plocha pro verejnou zelen -

Verejna prostranstvi (PV)

35) Soucasti vefejnych prostranstvi jsou plochy mistnich a u€elovych komunikaci v sidlech i
krajiny.

36) Verejna prostranstvi sidel se planuje celkové a koncepcéné revitalizovat ve vSech sidlech
spravniho uzemi obce, v€etné pfislusnych drobnych kulturnich hodnot.

37) Soucasti revitalizace bude uloZeni chybéjicich siti technické infrastruktury (napf.
desStova kanalizace a osvétleni), Uprava povrchl vozovek, vymezeni parkovacich stani a
ploch zelené.

38) Vefejna prostranstvi v krajiné bude doplnéna o svody destovych vod do retencnich
prostort na okraji cest a jejich soucasti bude liniova zeler s krajinotvornou a biologickou
funkci.

Zahrady (ZS)
39) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

40) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.
41) Umoznuje se vyuziti zahrad v zastavéném Uzemi pro pfistavby stavajicich objekta.

)

42)V mistech, kde nevytvéii plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

43) Planuji se tyto nové plochy zahrad a sadu:
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oznaé. |plocha |poradové ¢islo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
NA ZS Z20 plocha pro zelen soukromou a -
vyhrazenou
ZSn K10 plocha pro zeleri soukromou a -
vyhrazenou — nezastavénou
oT ZS Z75a plocha pro zeler soukromou a -
vyhrazenou
ZSn K79 plocha pro zeleri soukromou a -
vyhrazenou — nezastavénou

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

A) SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Cechtice uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umoznuje vsak jejich rekonstrukci. Dale vymezuje koridory pro umisténi
dopravnich staveb, které prebira ze ZUR, spolu s koridorem Gzemni rezervy R1 pro jizni
obchvat Cechtic.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silniéni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (v8ech tfid bez rozliSeni) jsou souc€asti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit ulicni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlaSky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technickeé infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vSem novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfislusnych CSN a predpist, zaroven nebude ztizen
pfistup ke stavajicim stavbam. Pfipadné neprijezdné komunikace budou spliiovat
pozadavek na moznost otaceni pozarni techniky dle pfislusnych CSN a predpisu.

SILNICE II. TRIDY

Reseni izemniho planu prebira ze ZUR vefejné prospésné dopravni stavby a vymezuije je
jako koridory dopravni infrastruktury D082 a D121 v proménné §$ifi az 180m. Jedna se
obchvaty silnic Il. tfidy:

« D082 — silnice I1/112 — vychodni obchvat Cechtic (oznadeni koridoru v ramci grafické
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¢asti uzemniho planu je CD-D082)

+ D121 — silnice 11/150 — KFfivsoudov, Alberovice, zapadni obchvat (oznaceni koridoru
v ramci grafické ¢asti tzemniho planu je CD-D121)

Dale Gzemni plan prebira ze ZUR Gzemni rezervu pro jizni obchvat Cechtic RZ — R1 a
vymezuije ji v Sifi 200m.

Redeni tzemniho planu navrhuje dale nova napojeni planovanych mistnich komunikaci na
silnice Il. tfidy pro zajiSténi dopravni obsluznosti rozvojovych ploch.

SILNICE IIl. TRIDY

Redeni tizemniho planu navrhuje nova napojeni planovanych mistnich komunikaci na silnice
[1l. tFidy pro zajiSténi dopravni obsluznosti rozvojovych ploch.

MiSTNi KOMUNIKACE
1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfiovany dopravné
zklidnéné komunikace.
2) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

V katastralnim Gzemi Cechtice:

« Plocha Z97 — PV v severni &asti sidla Cechtice za téelem obsluhy rozvojovych ploch pro
femeslnou vyrobu a sluzby (295 — VS a Z96 — VS).

« Plocha Z100 — PV pfi severozapadnim okraji sidla Cechtice za G&elem obsluhy rozvojové
plochy pro bydleni venkovské (Z101 — BV).

« Plocha Z106 — PV pFi jihozapadnim okraji sidla Cechtice za uéelem obsluhy rozvojové
plochy pro bydleni venkovské (Z105 — BV) s ohledem na OP lesa.

+ Plocha Z107 — PV pfi jihozapadnim okraji sidla Cechtice za G&elem obsluhy rozvojové
plochy pro bydleni venkovské (Z108 — BV) s ohledem na OP lesa.

« Plocha Z112 — PV pi jiznim okraji sidla Cechtice za G¢elem obsluhy rozvojovych ploch
pro bydleni venkovské (Z113 - BV, Z114 - BV, Z115-BV a Z116 — BV).

+  Plocha Z124 — PV pii jihovychodnim okraji sidla Cechtice za G&elem obsluhy rozvojovych
ploch pro bydleni venkovské (Z123 — BV s ohledem na OP lesa).

+ Plocha Z207 — PV propojeni ke kompostarné severozapadné od sidla Cechtice.

V katastralnim Uzemi Otrodice:

« Plocha Z65 — PV v mistni ¢asti Savrdiv mlyn za G&elem obsluhy rozvojové plochy pro
technickou infrastrukturu (Z63 — TI) a plochy pro bydleni venkovské (Z66 — BV).

» Plocha Z74 — PV v centralni ¢asti sidla Otro€ice za u¢elem obsluhy rozvojové plochy pro
bydleni venkovské (Z76 — VZ).

UCELOVE KOMUNIKACE

3) Vuzemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funk&nich Gcelovych
komunikaci v krajiné. Ucelové komunikace vedené ve volné krajiné budou pfednostné
realizovany s pfirodnim povrchem (travnaté cesty) &i zpevnéné pfirodé blizkym
materialem, asfaltovy kryt je mozny jen v odavodnénych pfipadech.
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4) V souvislosti s navrhovanym feSenim GUzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Gcelové
komunikace:

V katastralnim Gzemi Cechtice:

Plocha Z110 — PV jizné od sidla Cechtice za G¢elem uvedeni (daju v katastru
nemovitosti do souladu se skutenym stavem v GUzemi — obsluzna komunikace pro
plochu technické infrastruktury.

Plocha Z138 — PV ucelova komunikace vedouci Gdolim Lu¢niho potoka k rybniku
severné nad Cechticemi

Plocha 2139 - PV ucelova komunikace vedouci udolimi vodnich tokd k byvalému
statku v Chrastovicich s ohledem na OP lesa

Plocha Z160 — PV (&elova komunikace vedouci od Chrastovic udolnici Cechtického
potoka severnim a jiznim smérem na okraj spravniho Gzemi obce

Plocha Z161 - PV ucelovd komunikace propojujici dvé ucelové komunikace v lokalité
Za Valchou s ohledem na OP lesa

Plocha 2162 - PV ucelova komunikace vedouci udolim Mohelnice ke Starym
Prachfianim s ohledem na OP lesa

Plocha Z163a, Z163b — PV t&elova komunikace vedouci tdolim Cechtického potoka
mezi sidly Sudislavice a Mala Paseka s ohledem na OP lesa

Plocha Z164 — PV ugelova komunikace spojujici Cechtice s Cernigim s ohledem na
OP lesa

Plocha Z165a, Z165b, Z165¢, Z165d - PV ucelova komunikace vedouci Gdolnici
Cechtického potoka od lokality Cihelna pfes Sindelariv mlyn na okraj spravniho
Uzemi obce s ohledem na OP lesa

Plocha Z166 - PV ucelova komunikace vedouci kolem vrchu Horka zapadné do
Sudislavic s ohledem na OP lesa

Plocha Z167 - PV ¢elovd komunikace vedouci severné od Starych Prachrian
k silnici Il. tfidy s ohledem na OP lesa

V katastralnim Gzemi Cernigi:

Plocha Z146 — PV za (celem propojeni cestni sité pro nové navrhované vedeni
turistické cyklotrasy — propojeni sidla Cechtice a mistni ¢asti Bazantnice s ohledem
na OP lesa.

Plocha Z147 — PV v mistni ¢asti Bazantnice za ucelem uvedeni udaju v katastru
nemovitosti do souladu se skutenym stavem v GUzemi — obsluzna komunikace pro
plochy bydleni venkovskeé.

Plocha Z151 — PV (c¢elova komunikace vedouci z RiZkovy Lhotice Gdolim
Cechtického potoka k silnici Il. tfidy.

Plocha Z152 — PV ucelova komunikace vedouci od jizni hranice spravniho obvodu
méstyse Cechtice do Malé Paseky s ohledem na OP lesa.

Plocha Z153 - PV Uc¢elova komunikace vedouci od jizni hranice spravniho obvodu
obce k sidlu Ruzkovy Lhotice.

Plocha Z154 — PV (&elova komunikace spojujici Rizkovy Lhotice s Cerni&im.

Plocha Z155 - PV (&elova komunikace spojujici Rizkovy Lhotice s Cernigim.
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Plocha 2206 — PV ucelova komunikace doplfiujici cestni sit zdpadné od sidla Krémy.

V katastralnim Uzemi Jenikov u Vilasimi:

Plocha Z51 — PV severovychodné od sidla Jenikova za uc¢elem obsluhy rozvojové
plochy pro technickou infrastrukturu (Z50 — Tl) s ohledem na OP lesa.

Plocha 253 — PV v mistni ¢asti Chudomelsky mlyn za uUcelem uvedeni udaju v
katastru nemovitosti do souladu se skute¢nym stavem s ohledem na OP lesa.

Plocha Z56 - PV (céelovd komunikace vedouci severné od Jenikova
k Chudomelskému mlynu s ohledem na OP lesa.

Plocha 257 - PV (celova komunikace vedouci Udolim vodniho toku
k Chudomelskému mlynu s ohledem na OP lesa.

Plocha Z58 — PV ucelova komunikace vedouci ze sidla Nakvasovice smérem
k severu kde se napojuje na stavajici u€elovou komunikaci s ohledem na OP lesa.

Plocha Z59 - PV ucelova komunikace vedouci od Jenikova severnim smérem v udoli
Jizbického potoka k severnimu okraji spravniho obvodu obce s ohledem na OP lesa.

V katastralnim Uzemi Nakvasovice:

Plocha Z2 — PV v mistni Casti Hfebela za ucelem uvedeni Gdaju v katastru
nemovitosti do souladu se skute€nym stavem.

Plocha Z22 — PV za u¢elem obsluhy rozvojové plochy pro technickou infrastrukturu
(Z21 =TI).

V katastralnim Uzemi Otrodice:

Plocha Z60 — PV v Gzemi severné od Savrdova mlyna za U&elem uvedeni Gdajil v
katastru nemovitosti do souladu se skute¢nym stavem.

Plocha Z77 — PV severné od sidla Otrocice za ucelem obsluhy rozvojové plochy pro
zemédélskou vyrobu (Z76 — VZ).

Plocha 278 — PV pfi vychodnim okraji sidla OtroCice za u€elem uvedeni udaju v
katastru nemovitosti do souladu se skute€nym stavem — obsluznd komunikace pro
plochu bydleni venkovského.

Plocha Z80 - PV ucelova komunikace v krajiné spojujici OtroCice s kapli sv. Vojtécha
severné nad Cechticemi.

Plocha Z81 - PV ucelova komunikace spojujici sidlo Otro€ice s krajinou.

Plocha Z82 - PV ucelova komunikace v krajiné vedouci od sidla Otro€ice k rybnikim
Ventiska.

Plocha Z83a, Z83b - PV uc¢elové komunikace vedouci od sidla Otro¢ice na Stradi
vrch a k rybnikim Ventidka.

V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny bude na stavajicich G&elovych komunikacich
doplnéna doprovodna zelen.

DOPRAVAV KLIDU

V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, ¢i plochy smiSené vyroby musi
povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpisd na odstavovani a parkovani vozidel.

Pro rozvojové lokality bydleni v zastavéném Uzemi a rozvojové lokality smiSené vyroby a
lehkého pramyslu v navaznosti na zastavéné Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci
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stani feSena v ramci navrhovanych stavebnich pozemkd. Vyjimecné lze pfipustit
parkovani v uliénim prostoru, ktery na to musi byt pfizpusoben.

8) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

B) HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan planuje Gpravy mistni hromadné dopravy, a to v sidlech bez sou¢asné obsluhy
hromadnou autobusovou dopravou tak, ze pro sidla Rizkovy Lhotice, Sudislavice, Zhof,
PalCice, Jizbice a vSechny samoty bude zajisténa doprava pro mistni obyvatele do centra
obce Cechtice, které disponuje zakladni ob&anskou vybavenosti a napojenim na hromadnou
autobusovou dopravu.

C) TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

9) Uzemni plan Cechtice navrhuje koridory dopravni infrastruktury pro vedeni turisticky
znacenych tras a cyklotras.

« Okruzni turisticka trasa Cechtice — kaple sv. Vojtécha — Otrogice — soutok
vodnich tokd zapadné od Chrastovic — udolim Luéniho potoka zpét do Cechtic
(CD-T3).

« Okruzni trasa Cechtice — Cerniéi — Ruzkovy Lhotice — Mala Paseka — Cechtice
(CD-T2).

« Dopliikova turisticka trasa ke stavajici Zluté turistické trase — Cechtice — kaple
sv. Vojtécha — Gdoli Lu¢niho potoka — Jenikov — Nakvasovice — Dobfikovice —
Pal€ice — Zlutd turisticka trasa (Jizbice — Cechtice) (CD-T4).

« Dopliikova turistickd trasa ke stavajici Zluté turistické trase — Cechtice —
Sudislavice — Staré Prachnany — Jizbice (CD-T1).

» Doplnéni stavajicich cyklotras s ozna¢enim CT-C1 az C3.

10) Turistické trasy budou doplnény o znaéeni a drobny mobiliar.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v $ifi dle jednotlivych druhd.
Nékteré z téchto koridord nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznageni zvoleno
liniové vedeni.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztiZily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

A)  HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji Sifi 2 m od osy na obé strany.

ZASOBOVANI vODOU
1)V Gzemnim planu je pIné pFebiran stavajici funkéni vodarensky systém sidla Cechtice.

2) Na skupinovy vodovod HUPEPA zasobuijici také sidlo Cechtice budou dale napojena
sidla Jizbice, Zhof, Nakvasovice, Dobfikovice, Ruzkovy Lhotice a Mala Paseka
v navrzenych koridorech CT-V1 az V4. Sidlo Cerni¢i bude napojeno novym
zasobovacim vodovodem (CT-V5) na novy vodojem planovany severné od sidla.
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10)

11)

12)

13)

V sidlech Jenikov, Otrocice a Sudislavice je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky
systém.

V ostatni sidlech zustane zachovano individualni zasobovani vodou domovnimi
studnémi. Kvalita vody v domovnich studnich bude pravidelné monitorovéana.

V ochrannych pasmech vodniho zdroje budou podporovana opatfeni sméfujici
k ochrané vodniho zdroje pfed kontaminaci ze zemédeélské vyroby.

Vodovody budou doplnény o nové odbocky, které budou vyuzivany pro zasobovani
novych lokalit. V8echny lokality jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy a
narlist spotfeby vody bude dostatecné kryt vydatnosti vodnich zdroji a kapacitou
vodojemu.

V8echny rozvojové projekty ve spravnim obvodu méstyse budou mit pfed vydanim
stavebniho povoleni zajisténo napojeni na stavajici vodovod nebo zkolaudovany domaci
zdroj vody.

V Uzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (regulace odtoku z melioracnich odvodriovacich zafizeni, obnova pfirozenych
vodnich prvka v krajiné, retenéni a akumulacni nadrze, podpora pfirozeného vodniho
reZzimu vodnich toka).

Pfi vystavbé nebo rekonstrukci vodovodni sité budou na ni osazeny hydranty.

KANALIZACE

V Gzemnim planu je pIné prebiran stavajici funkini systém odkanalizovani sidla
Cechtice s vlastni kapacitni COV.

V Gzemnim planu jsou planovany nové COV v téchto sidlech:
» Nakvasovice
» Jenikov

* Otrocice

Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukonéené COV budou jimky &i individualni
Cistici zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vefejny kanaliza¢ni
systém. Technologie nové navrzenych CQV bude navrzena s ohledem na umisténi v
ochranném pasmu vodarenské nadrze Svihov, na nevyhovujici stav vodniho Gtvaru
povrchovych vod a s ohledem na dosazeni imisnich standardd pro kaprové vody, a to v
souladu s nejlepsimi dostupnymi technologiemi. Zamér na realizaci €istirny odpadnich
vod &i zkapacitnéni/intenzifikaci stavajici €istirny odpadnich vod bude predlozen organu
ochrany pfirody ke stanovisku dle § 45i odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

V8echny nové rozvojové projekty budou mit pfed vydanim stavebniho povoleni zajisténo
napojeni na stavajici kanalizaci prostfednictvim oddilné splaskové kanalizace a systém
nakladani s destovymi vodami.

Ostatni sidla budou likvidovat odpadni vodu v domécich COV, na které bude pfipojeno
jeden nebo vice objektd. Podminéné Ize pfipustit akumulaci vody v septicich
s vyvazenim na COV Cechtice.

14) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi

15)

16)

vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich vodotedi
pfes vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejné prostranstvi budou
vybaveny samostatnymi destovymi sbéradi.

DeStova voda z Uc€elovych komunikaci v krajiné bude svadéna do zatravnénych
retencnich pfikopu prostfednictvim pfiénych odvodrovacich Zlaba.

Na plochach ur€enych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou Casti
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4)

B)

projektové dokumentace staveb. PoZaduje se prednostni zasak na misté vzniku,
pfipadné 30% retence a 30% vsak deStovych vod pfimo na vS8ech stavebnich
pozemcich.

VODNIi TOKY A NADRZE

Je pozadovana revitalizace vodnich tokd a vramci koridoru Udolnich niv budou
realizovana dalSi opatfeni zvysujici jejich retenéni a akumulaéni schopnost (oznaceni
koridoru v grafické ¢asti je CTA-W).

Uzemni plan navrhuje zaloZeni vodni plochy v navaznosti na planovanou prestavbu
zemédélské plochy brownfield v Chrastovicich.

Uzemni plan navrhuje ochranu v8ech stavajicich vodnich ploch a obnovu jejich
puvodnich akumulagnich kapacit prostfednictvim pfirozeného managementu vodnich
nadrzi (napf. letnéni rybnikd) nebo odbahrfiovanim.

Ke vSem vodnim plocham bude zajistén pfistup po vefejnych komunikacich pro vyuziti
jejich vod jako pozarni vody a pro zajisténi jejich rekreacniho vyuZiti.

ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systém maji Sifky dle zpUsobu vedeni - u kabelového vedeni
elektrické energie o napéti 22 kV 2 m od osy, u vzdusného vedeni elektrické energie o
napéti 22 kV 7 m od osy, u vy8Sich napéti individualné dle nize uvedeného.

5)

9)

ELEKTRICKA ENERGIE

Uzemni plan prebira z PUR koridor E18 (oznadeni koridoru v ramci grafické &asti
tuzemniho planu je CT-E18) pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400 kV v Sifi az 300m,
se zUzenim v mistech zastavénych Uzemi.

Uzemni plan planuje nadzemni vedeni VVN 110 kV dle pozadavku UAP ORP Vlasim
(oznaceni koridoru v ramci grafické ¢asti tzemniho planu je CT-E2) a vymezuje pro néj
koridor o Sifi 100m.

Uzemni plan vyuziva &ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro
zajisténi odbért pro navrzené nové lokality v celém FfeSeném Uzemi, pfipadné navrhuje
jejich posileni v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze
jejich kapacita nestaci.

VEREJNE OSVETLENI

Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potifebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupt, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). VZdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konven&nimi.

10) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelnd Cerpadla napojenda na odbér nizko

potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtli. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

11) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (samostatné stojici).

C)

PRENOS INFORMACI
TELEKOMUNIKAGNI SiT MTO

12) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
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napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radidlni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

D) NAKLADANI S ODPADY

13) Uzemni plan pozaduje doplnéni systému o nové stanovisté pro sbér tridénych
komponentu v blizkosti novych rozvojovych lokalit na bydleni.

14) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu verejné zelené) kompostovou deponii (napf. jako soucast zemédélskych
arealll) a kompostovou hmotu vyuzivat ke Kkultivaci obecni zelené a to vramci
stavajicich zemédélskych arealu.

15) Pro likvidaci velkoobjemovych odpadl bude umoznéno zfizeni sbérnych dvord v ramci
stavajicich zemédélskych aredlu.

16) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpisu.
4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pfipadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objekt.

4.4 DALSiIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komer&niho vybaveni slouziciho mistnim obéanim (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy (OM Z131 v Pucerech) a dale plochy
ve smiSeném venkovském Uzemi orientovanych kolem navsi nebo liniové podél hlavnich
komunikaci ve vSech mistnich ¢astech.

Daldi rozvoj obcanského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci stévajicich
funk&nich ploch - ploch smiSené vyroby, ploch zemédélské vyroby a skladovani. Jednéa se o
stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a
relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu nebo agroturistiky.

Pro sportovni vybaveni (hfi§té) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parku.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti verejnych prostranstvi (PV) jsou plochy uc€elovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliSeni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle
(ZV viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

3) Vefejna prostranstvi sidel se planuje celkové a koncep&né revitalizovat ve vSech sidlech
spravniho Uzemi obce, v&etné pfislusnych drobnych kulturnich hodnot.

4) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.
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5) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezene jako vefejna zelen. Minimalni velikost na 2 ha
zastavitelnych ploch je 1 000 m® vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

6) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stroml (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZeny
inZenyrské sité.

7) PF ukladani novych & rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelenn nesmi byt sitémi zasahovano takovym zpusobem, ktery by ohrozil
dreviny.

8) Prostor hlavnich komunikaci z navsi v8ech mistnich ¢asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zeleni. Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné moznosti
parkovani a parkové Upravy pfi zachovani optického propojeni prostoru
s architektonickymi dominantami.

9) Verfejna prostranstvi v krajiné budou doplnéna o svody desStovych vod do retencnich
prostort na okraji cest a jejich soucasti bude liniova zeler s krajinotvornou a biologickou
funkci.

10) Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popfr.
vytvoreni souvislého pasu zelené v sidlech s rekreacni funkci.

11) Vramci zelené a zpevnénych ploch vytvaret systém pro hospodarfeni se srazkovymi
vodami.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce uspofadani krajiny je zvySeni ekologické stability zemédélské kulturni
krajiny, zlepSeni jeji prostupnosti, zajisténi ochrany pady pfed nepfiznivymi nasledky
sucha a vodni eroze a obnova pfirozenych funkci vodnich ekosystému.

2) Vyuziti pudy zlstane zachovéano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu uzemniho planu.

3) Hospodaiske vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody,
vodnich zdrojti a USES. Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym
vodnim utvar0m budou zachovavany bFehové porosty. Tam, kde se tyto porosty
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nenachdazeji, budou doplfovany.

4) Pozaduje se obnova pfirozeného vodniho rezimu pramenist, udolnich niv a pfirozené
podmacenych pozemku v ramci koridoru Udolni nivy. V ramci téchto pozemki bude
umoznéna vystavba akumulagnich a retenénich vodnich nadrzi a to i nad ramec
konkrétnich vymezenych rozvojovych ploch.

5) Mokrady, pramenisté a vihké a podmacené lokality v navaznosti na vodni toky a vodni
zdroje budou udrzovéany v pfirozeném stavu a dale bude podporovana jejich ekologicka
funkce — predevsim rozvoj retencnich schopnosti krajiny a biodiverzity.

6) Chranéna budou vS8echna pramenisté pfed vyuZitim, které by mohlo sniZit jejich
vydatnost nebo kvalitativni stav.

7) Stanovuje se ochrana studanek v krajiné a jejich za¢lenéni do krajiny nebo verejnych
prostranstvi sidel prostfednictvim drobnych stavebnich Gprav. Studanky budou chranény
véetné rozsahlejSich ploch pramenist.

8) Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovisté s ohledem na zajiSténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

9) Jsou vymezeny rozvojové plochy pro zvySeni ekologické stability krajiny:

oznaé. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek souvisejici
lokality | rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch verejné

ného plochy prospésné stavby
vyuziti a opatreni

CE NP K109 plocha pro pfirodni vysokou, izolaéni a -
doprovodnou zelené v krajiné

K176 -

K180 -

K181 -

NZp K91 plocha pro louky a pastviny -

K92 -

K172 -

K173 -

K174 -

K175 -

K177 -

K178 -

K179 -

K182 -

K183 -

K184 -

K185 -

NZ K90 plocha pro zemédélskou ornou -

K111 padu -

W K137 nova vodni plocha -

CER NZ K140 plocha pro zemédélskou ornou -
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oznaé. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek souvisejici
lokality | rozdil- |¢islo pro vyuziti ploch verejné
ného plochy prospésné stavby
vyuziti a opatreni
K141 pudu -
NZp K193 plocha pro louky a pastviny -
K194 -
NL K195 plocha pro lesni pozemky V U52
JE NP K31 plocha pro pfirodni vysokou, -
K49a izola¢ni a doprovodnou zelené v -
K49b krajiné
K52 -
NZp K170 plocha pro louky a pastviny V U55
K171 -
NA NL K23 plocha pro lesni pozemky -
K24 -
NP K7 plocha pro pfirodni vysokou, -
K8 izola¢ni a doprovodnou zelené v -
K9 krajiné -
K15 -
NZp K3 plocha pro louky a pastviny -
K26 -
K27a -
K27b -
K28 V U53
K29 V U54
oT NP K67 plocha pro pfirodni vysokou, -
K70 izola¢ni a doprovodnou zelené v -
K71 krajiné -
K72 -
K73 -
NZp K62 plocha pro louky a pastviny -
K188 -
K189 -
K190 -
K191 -
K192 -
K187 V U51

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi

10) Plochy soucasnych travnich porostd v udoli vodnich tokd budou chranény pred
samovolnym zarstanim a budou udrZzovany v souladu s opatfenimi navrhovanymi pro
mapované prirodni biotopy luéniho typu:

11) Vramci udolnic v8ech vodnich tokd s ohledem na konkrétni padni podminky je
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umoznéno zakladani nadrzi s funkci retenéni a akumulacéni.

12) Uzemni plan navrhuje zatravnéni nékterych pozemki z divodu:

» Existence ochranného pasma vodniho zdroje
« Existence nefunkénich prvki USES
» SvaZitosti pozemku a jejich nizké produkéni schopnosti.
« Zatravnéni udolnice vodniho toku
13) Navys$eni ploch trvalych travnich porostl na Ukor orné pudy je dale vyzadovano také na
dalSich pozemcich navazujicich na zastavéné Uzemi a vodni plochy a na plochach

ohroZzenych vodni nebo vétrnou erozi. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat
manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich Gtvard.

14) Uzemni plan uklada chranit remizy a meze ve volné krajiné a zakladat liniovou zelef
podél stavajici, obnovované a nové zakladané cestni sité.

15) Meze budou zakladany jako prvek protierozni ochrany pudy a ochrany zastavénych
Uzemi sidel na svaZitych pozemcich orné pudy.
LESY

16) Uzemni plan navrhuje nékteré nové plochy lesnich porosttl a to v ramci prvka USES a
také v misté stavajicich porostu, které tak zatim nejsou vedeny v katastru nemovitosti.

17) Uzemni plan pozaduje v rdmci lesnich pozemki rozvijet a vhodné udrzovat mapované
pFirodni biotopy a pozaduje tyto lesni porosty prevést do rezimu lesa zvlastniho uréeni.

18) Do rezimu lesa zvlastniho urceni budou dale pfevedeny lesy v ramci ochrannych pasem
vodnich zdrojl a lesy, které jsou soucasti systému USES.

19) Rekreacni funkce lesa bude posilovana v navaznosti na ucelové lesni komunikace,
s vymezenou turistickou trasou a také v ramci drobnych kulturnich hodnot umisténych
na lesnich pozemcich. Za timto U€elem bude vramci lesnich pozemkd povolovan
drobny turisticky mobiliar.

MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

20) Uzemni plan navrhuje nékolik ploch s mimolesni zeleni a to bud jako zakladani novych
mezi na orné pudé v ramci zajisténi protierozni ochrany sidel nebo jako zajisténi
souladu stavu v krajiné se stavem v katastru nemovitosti.

21) Liniova zelen mistnich a G€elovych komunikaci a silnic bude chranéna a obnovovana.

22) Remizy vzniklé v mistech nevhodnych pro zemédélské vyuziti budou chranény jako
krajinné prvky a nebude omezovana jejich rozloha.

23) Omezovan bude rozvoj mimolesni zelené v ramci lu¢nich mapovanych biotopl které
budou udrZovéany pravidelnou seci a bude na nich rozvijena biodiverzita lu€nich porostd.

24) Ostatni porosty mimolesni zelené budou udrZzovany na zakladé stanovistnich podminek
mapovanych pfirodnich biotopu.

25) Nebude podporovan samovolny rozvoj sukcesni zelené na tradi¢né obhospodafovanych
zemédélskych pozemcich.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Gzemi méstyse Cechtice je sougéasti oblasti krajinného razu Vlasimsko a Pacovsko
a Uzemni plan v ni vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v ramci svého spravniho
Uzemi:

Cechticko— tradiéni plochd oteviena lesozemédélska krajina nachazejici se
v geomorfologickém celku Cechtické pahorkatiny s plochou morfologii terénu a stfedné
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produkénimi pudami na kyselych metamorfovanych horninach. Potencial krajiny je
predevsim extenzivné zemeédélsky s potfebou zvySeni biologické rozmanitosti. Uzemi ma
také vyznamny rekreacni potencial.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:
+ Ploché krajina Cechtické pahorkatiny s plochymi tdolimi vodnich tok(
» Pramenisté nékolika vodnich tok
» Morfologicky a pedologicky potencial pro rozvoj harmonické tradi¢né lesozemédélsky
obhospodafované krajiny s vysokou hodnotou ekologické stability

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

* Mnozstvi drobnych kulturnich hodnot v krajiné

» Zachovala urbanistickd struktura menSich sidel

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

* Rozsah orné pudy neodpovida stanovistnim a pudnim podminkam

» Zaniklé cesty v krajiné.

*  Ovlivnény vodni reZim vodnich toku

Opatfeni k ochrané MKR Cechtice:

» Revitalizace vSech vodnich tokd v€etné udolnich niv, které budou obhospodafovany
extenzivné jako vihké louky.

» Zakladani vodnich ploch v udolnicich vodnich toku

» Obnova cestni sité a vytvareni podminek pro rozvoj cestovniho ruchu

» Zakladani zelené v navaznosti na stavajici, obnovovanou a nové zakladanou cestni
sit

» Obnova v8ech drobnych kulturnich hodnot v krajiné a jejich za¢lenéni do krajiny
prostfednictvim drobnym krajinnych Gprav

» ZvySovani podilu luk a pastvin na ukor orné pldy a to pfedev§im na méné Urodnych
a svazitych padach.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace (RBK, BK) i trvalé existence (RBC, BC)
pfirozené rostlinné a ZivocisSné fiSi. Vramci téchto prvk(i budou cilovd spoleCenstva
odpovidat cilovym nebo nahradnim ekosystémdm. Pfi realizaci vysadeb v mist¢ USES se
bude vychazet z Biogeografického ¢lenéni CR na urovni biochor.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). Rusivé Einnosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor
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Bude umoznéna migrace vSech organismlO mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuZziti - biokoridor muze byt
z Casti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridori s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné
povolovani liniovych staveb (pfi¢né kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a cCinnosti zhorsujici ekologickou stabilitu jsou vylou€eny. V ramci
téchto ploch bude umoznéno budovani turistického mobiliare.

Regulativy pro navrzené prvky USES

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuZiti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vyloueny €innosti a zmény vyuziti Uzemi zhorsujici jeho ekologickou
stabilitu.

A) REGIONALNI BIOCENTRA

kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |[cilové (nahradni)

LBC [ha] ekosystéemy

RC |VIasSim Nakvasovice Regionalni - 101 (124) |BUAD, LONO, BUAJ,

748 funkeni SMP, LOMO, LONS,
LONO (MTH, PRPM,
VOLS, VOVS)

Navrh opatfeni: Déle podporovat a plo$né rozsifovat mapované piirodni lesni biotopy

L2.2,1L5.4,19.2
RC |Bazantnice Cechtice, Regionalni— |53
747 Cernici castecné
funkéni

BUAD, LONO

B)  REGIONALNI BIOKORIDORY

kod nazev kat. uzemi vyznam délka [m] |cilové (nahradni)

LBC ekosystéemy

RK |VIaSim - Nageradec|Nakvasovice Regionalni - 204 BUAJ, SMP, LOMO,

396 funkéni LONS, LONO (MTH,
PRPM, VOLS,
VOVS)

Navrh opatfeni: Podpora pfirozené druhové skladby lesa dle cilovych ekosystému.

RK |Vlasim - Nakvasovice, Regionalni - 4465 BUAD, BUKD,

401 |BaZantnice Cechtice, castecné LONO, BUAJ, SMP,

Cernici funkéni SUB, LOMO, LONS,

LONO (MTH, PRPM,
VOLS, VOVS)

Navrh opatfeni: Podpora pfirozené druhové skladby lesa dle cilovych ekosystému,

podpora plosného rozvoje mapovanych pfirodnich lesnich biotopt L2.2,
L5.4, revitalizace Cechtického potoka, rozvoj bfehovych porosta a
navazujicich aluvialnich luk

RK |BaZantnice - Cechtice, Regiondlni - 2200 BUAD, LONO
402 |Borovsko Cernici ¢astecné funkeni
Navrh opatfeni: Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostt a navazujicich

vlhkych aluvialnich luk
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kod nazev kat. zemi vyznam délka [m] |cilové (nahradni)
LBC ekosystémy
RK  Kfenova Hora - Serniéi Regionalni - 750 BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Zalozeni lesa s cilovou skladbou dle stanovenych cilovych ekosystéma

C) LOKALNI BIOCENTRA

kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |[cilové (nahradni)
LBC [ha] ekosystéemy
vV zajmové
m Uzemi
(celkova)
BC 1 Nakvasovice Lokalni funkéni—|10,5
vloZzené do RBK
BUAD, LONO
Navrh opatfent: Dale podporovat a plogné rozsifovat mapované piirodni lesni biotopy
L7.1al54
BC 2 Cechtice Lokalni funkéni |46
—vilozené do
RBK - navrzené BUAD, BUKD, SUB,
(ATT, MTH)
Navrh opatfeni:
BC3 Cechtice Lokalni 3.0
castecné
funkéni —
vlozené do RBK
- navrzené BUAD, BUKD, SUB,

(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Dale podporovat a

mokFadni biotopy L2.2 a M1.1

ploSné rozSifovat mapované pfirodni lesni a

BC 4

Cernigi

Lokalni
¢astecéné
funkéni —
vloZzené do RBK
- navrzené

3,9

BUAD, BUKD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a podpora rozvoje a ploSné rozsifovani
mapovanych pfirodnich lesnich a luénich biotopti L2.2a T1.5

BC5

Cernici

Lokalni
¢asteéné
funkéni—
vlozené do RBK

3,1

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a podpora rozvoje a plo$

né rozsSifovani

mapovanych pfirodnich lesnich a lu€nich biotopt L2.2 , T1.5aT1.6

BC 6

Cechtice

Lokalni
castecné

3,3

BUAD, LONO
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kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |cilové (nahradni)
LBC [ha] ekosystémy
v zajmové
m uzemi
(celkova)
funkéni—

vloZzené do RBK

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich

vlhkych aluvialnich

luk

BC 7 Nakvasovice Lokalni funkéni |o g (4,3) |BUAD, BUKD, SUB,
(ATT, MTH)
Navrh opatfeni: Dale podporovat a plo$né rozsifovat mapované pfirodni lesni biotopy
L2.2al5.4
BC 8|* Nakvasovice Lokalni funkéni

1,0 (6,0)

BUAD, BUKD, SUB

Navrh opatfeni:

Podpora pfirozené

druhové skladby lesa dle cilovych ekosystému

BCY

Jenikov

Lokalni funkéni

1,0 (4,7)

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Podpora pfirozené

druhové skladby lesa dle cilovych ekosystém

BC
10

Nakvasovice,
Jenikov

Lokalni
¢astecné
funkéni

3,1

BUAD, BUKD, SUB,
(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Podpora rozvoje a plosné rozSifovani mapovanych pfirodnich luénich
biotopli T1.5aT1.6

BC
11

Jenikov

Lokalni

¢astecné
funkeéni -
navrzeny

3,3

BUAD, BUKD, SUB,
(ATT, MTH)

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich

vlhkych aluvidlnich

luk

BC
12

Cechtice

Lokalni

¢astecné
funkeéni -
navrzeny

5,6

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich
vlhkych aluvidlnich luk. Zachovani remizu s mapovanym pfirodnim
lesnim biotopem L7.1

BC
13

Cechtice

Lokalni

castecné
funkeéni -
navrzeny

6,6

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich
mezofilnich a vlhkych aluvialnich luk.
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kod |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |cilové (nahradni)
LBC [ha] ekosystémy
v zajmové
m uzemi
(celkova)
BC Cechtice Lokalni 6.8
14 castecné
funkéni -
navrzeny
BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich
mezofilnich a vihkych aluvialnich luk.

BC Oftrocice Lokalni 8,0
15 castecné

funkéni

BUAD, LONO
Navrh opatfeni: Déle podporovat a plos§né rozsifovat mapované piirodni lesni biotopy
L2.2alb54

BC C:Eerniéi, Lokalni 3,1 BUAD, BUKD
16 Cechtice castecné

funkéni

Navrh opatfeni:

Podpora pfirozené druhové skladby lesa dle cilovych ekosystému

BC
17

Cernici

Lokalni
¢astecéné
funkéni

5,0

BUAD, BUKD

Navrh opatfeni:

Zalozeni lesa s cilovou skladbou dle stanovenych cilovych ekosystémi

BC
18

Cernigi

Lokalni
castecné
funkéni

0,6 (3,7)

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a Uprava druhového sloZeni bifehovych
porostt dle stanovenych cilovych ekosystému.

BC
19

Jenikov

Lokalni

castecné
funkéni -
navrzeny

3,0

BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Revitalizace vodniho toku a rozvoj bfehovych porostd a navazujicich

vlhkych aluvialnich

luk.

BC
20

Cechtice

Lokalni funkéni -
navrzeny

11,9

BUAJ, SMP, LOMO,
LONS, LONO, (MTH,
PRPM, VOLS,
VOVS)

Navrh opatfeni:

Déle podporovat a ploSné rozsifovat mapované piirodni lesni a lu¢ni

biotopy L2.2a T1.9

36




D) LOKALNI BIOKORIDORY

kod |nazev kat. uzemi vyznam délka [m ] cilové

LBK ekosystémy

BK 1 |Sedlicky potok Nakvasovice, Lokalni 9650 BUAD, BUKD, SUB,
Jenikov, ¢astecné LONO, (ATT, MTH)
Otrocice funkéni

Navrh opatfeni:

Podpora pfirozeného rezimu vodniho toku, rozvoj pfirozené skladby lesa
dle stanovenych cilovych ekosystému, péce o aluvialni louky a jejich
dalsi rozSifovani na Ukor sukcesni néletové zelené.

BK 2

Nakvasovice, Lokalni 4100 BUAD, BUKD, SUB,
Jenikov castecné LONO, (ATT, MTH)
funkéni -
navrzené

Navrh opatfeni:

V navrzené ¢asti biokoridoru USES (jizné od Nakvasovic) zaloZeni ttp,
ktery bude vyuzivan také jako rekreacni louka. Ve stavajici ¢asti
biokoridoru vhodné udrzovat a déle rozSifovat mapované luéni biotopy
T1.6. Chréanit bfehové porosty L2.2

BK 3 |Jizbicky potok

Nakvasovice, |Lokalni 3660 BUAD, BUKD, SUB,
Jenikov ¢astecné LONO, (ATT, MTH)
funkeéni -
navrzené

Navrh opatfeni:

Revitalizovat vodni tok, zalozit bfehové porosty (jasanovo-olSové luhy) a
obnovit aluvialni mokfadni louky. V lesnim porostu v jizni ¢asti u Jizbic
podporovat rozvoj mapovanych pfirodnich lesnich biotopl L2.2.

BK 4 [Mohelnice

Cechtice Lokalni 1250
éésteépé BUAD, BUAJ, SMP,
funkéni - LOMO, LONS,
navrzené LONO, (MTH, PRPM,
VOLS, VOVS)

Navrh opatfeni:

Revitalizovat vodni tok, zalozit bfehové porosty (jasanovo-olSové luhy) a
obnovit aluvialni mokfadni louky

BK 5 |Cechticky potok

Gachtice, Lokalni 1400 |BUAD, BUKD, SUB
Cernici ¢astecné (ATT, MTH)
funkeni

Navrh opatfeni:

Revitalizace Cechtického potoka, rozvoj biehovych porostt
(jasanovo-olSové luhy) a aluvidlnich mokfadnich luk.

BK 6

Cernigi Lokalni 2950 BUAD, BUKD, LONO
castecné
funkéni

Navrh opatfeni:

Revitalizovat vodni tok, zalozit bfehové porosty (jasanovo-olSové luhy) a
obnovit aluvialni mokfadni louky

BK7

Cerniéi Lokalni 1970 BUAD, BUKD, LONO
castecné
funkéni
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kod |nazev kat. uzemi vyznam délka [m ] cilové

LBK ekosystémy

Navrh opatfeni: V ramci luéniho porostu zakladat druhové bohaté mezofilni travniky.

V navaznosti na vodni tok chranit bfehové porosty.

BK 8 |Lu&ni potok Cechtice Lokalni 4700 BUAD, BUKD, SUB,
Castecné LONO, (ATT, MTH)
funkéni

Navrh opatfent: Revitalizace Luéniho potoka, rozvoj brehovych porostt (jasanovo-

olSové luhy) a aluvialnich mokradnich luk.

BK 9 Cechtice, Lokalni 2990

Otrocice castecné
funkéni
BUAD, LONO
Navrh opatfeni: Revitalizace vodniho toku, rozvoj brehovych porostt (jasanovo-
olSové luhy) a aluvialnich mokfadnich luk. Na orné padé zakladat
les jako rozSifeni lesniho porostu ve spravnim uzemi obce
Strojetice.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit tzemniho planu je vytvofeni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité) i ZivoCichy (sit USES). Tyto prvky uklada
Uzemni plan chranit.

Na zakladé navrhu Gzemniho planu, pozemkové Upravy nebo pasportu stezek a cest
v krajiné bude obnovovana zanikla cestni sit' v krajiné. Soucasti vSech ucelovych komunikaci
bude pas na kazdou stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

V rdmci uzemniho planu proto budou realizovany opatieni v krajiné. Pozaduje se realizace
zelené podél mistnich a ucelovych komunikaci, dosadby stavajicich mezi a bfehovych
porostd. Doprovodna zelefi mistnich a U&elovych komunikaci bude realizovana v ramci
pozemkU s timto funkénim vyuzitim nebo na zakladé domluvy s majiteli navazujicich
zemédélskych pozemku. Neplanuje se dalSi rozSifovani mezi a remizkl mimo vymezené
pozemky s timto funkénim vymezenim.

Zemédeélské plochy je Z&douci obohacovat o krajinné prvky s funkci protierozni a
ekostabilizacni. Stavajici krajinné prvky na zemeédélské, pfedevS§im orné pudé budou
chrénény.

5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Spravni uzemi obce Cechtice vykazuje zvySené ohroZeni zemédélské pady vodni erozi.
Proto je nad rdmec navrhG Uzemniho planu pozadovano zatravnéni svazitych pozemku a
budovani protieroznich opatfeni na sklonech do 7° (meze, cesty, pfikopy, apod.) Zaroven je
vyzadovano dodrzovani stanovenych standardi dobrého zemédélského a environmentalniho
stavu pudy.

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni past v $ifi manipuladniho pasma vodniho toku a to po celé
délce toku.

Na plochach urenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou cCasti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.
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5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Spravni GUzemi obce ma vymezeno aktivni zony zaplavového Gzemi na Sedlickém potoce,
Cechtickém potoce a Mohelnici. Uzemni plan navrhuje jako preventivni protipovodiové
opatfeni zvySovani retencni a akumulacni schopnosti Uzemi revitalizaci vodnich toku a
budovanim drobnych vodnich ploch. Uzemni plan navrhuje tyto plochy pro vodni nadrze:

oznac. |plocha porado- |hlavni vyuziti a stanoveni podminek |souvisejici
lokality | rozdilné- |vé Cislo |pro vyuziti ploch verejné
ho zpus. |plochy prospésné stavby
vyuziti a opatreni
CE W K93 plocha vodni a vodohospodarska -
JE K48 -
K54 -
K55 -
NA K19 -

Uzemni plan umoziiuje zakladani drobnych vodnich nadrzi ve viech Gdolnicich vodnich toku
a v Uzemich vhodnych pro vybudovani vodni nadrze (CU-W).

Voda z ucelovych komunikaci v krajiné bude odvadéna systémem pri¢nych prikopt nebo
prulehu v télese cesty do retencnich zatravnénych prostort se zeleni budovanych po obou
stranéch cesty.

Zastavéna uzemi sidel budou FeSit odvod ze zpevnénych povrchu stavajici nebo novou
destovou kanalizaci. Obecni systém destové kanalizace bude Ustit do akumulaénich nadrzi
s pfepadem do vodotece. Tyto akumulaéni nadrZze budou slouzit jako zdroj uzitkové vody pro
sidla.

Rozsifovany budou péasy trvalych travnich porostl v ndvaznosti na vodni toky, tak aby bylo
zamezeno odnosu pudy korytem vodniho toku.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY
Uzemi je vhodné pro rozvoj turistické infrastruktury. Uzemni plan planuje:

» Obnovu a rozvoj ucelovych komunikaci v krajiné propojujici jednotliva sidla. Soucasti
ucelovych komunikaci bude vzrostla zelefi a prvky odvadeéjici destovou vodu do
retenénich zatravnénych pfikopu budovanych podél cest.

* Znaceni turistickych a cyklistickych tras a okruhl a jejich propagace v ramci
mikroregionu nebo obce s rozsifenou pasobnosti.

» Budovani turistického mobilidfe na kfizovatkach cest a vyznamnych mistech v krajiné
(mista s dalekym vyhledem, mista historickych udalosti, mista s kulturnimi ¢i
pFirodnimi hodnotami)

» Rekreatni potencial bude rozvijen také vramci zastavénych Gzemi sidel a to
pfedevS§im prostrednictvim celkové revitalizace vefejnych prostranstvi (mistnich a
ucelovych komunikaci, vefejné zelené€) a rozvoje sluzeb v centralnich prostorech
sidel (ubytovaci a pohostinské kapacity)

« Uzemni plan pogitd s &astednym rekreaénim vyuZitim trvalych travnich porost
navazujicich na sidla a vodnich ploch. Tyto prostory budou za timto Gcelem
udrzovany.

» Rekreac¢ni vyuziti krajiny nebude mit vliv na pfirodni hodnoty Uzemi, ale naopak
vyzdvihne vyznam téchto hodnot pro udrzeni vhodné ekologické stability krajiny.
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Napojeni Cechticka na funkéni turistickou infrastrukturu Podblanicka. Budovani
infocenter a dalSich prvku turistické infrastruktury.

5.7 VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachéazeji ani nenavrhuji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani loZzisek
nerostnych surovin.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VC. STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST. 5 SZ), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE  REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

A) STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (dale jen
Sfunkeni plochy” ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické Casti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji clenéné plochy funkéniho vyuziti:
Plochy bydleni — BV, BH

Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS, OM, OH

Plochy smisené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovéani — VL, VZ
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Plochy zelené - ZS, ZSn, ZO, ZP
Plochy rekreace — RI, RN, RX

Plochy technické infrastruktury — T1, TO

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DL, DLn
Plochy zemédélské — NZ, NZp
Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W

Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasleduijici tabulce:

znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika
BV PLOCHY BYDLEN] - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zéstavbé s
venkovské moznym spojenim se zemeédélskou &innosti -
hospodarskym vyuZitim pozemku (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu, pfipadné rekreacni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovuijici definici
rodinného domu dle stavebniho zakona
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
v bytovych domech vyuzitim partert (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
venkovské pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel
ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI | plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
— vefejnd infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovna a sportovni obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni
zafizeni (pohybové) relaxace obyvatel
OM PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy komer&niho vybaveni (obchod,
komer¢ni zafizeni mala a administrativa, ubytovani, stravovani),
stfedni supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy
OH PLOCHY OBCAN. VYBAVENI | hibitov
- hibitovy
VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru

femesliné vyroby, sluzeb

— napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivli nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku souvisejiciho s provozovnou)
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znacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI — lehky primysl

plochy vyrobnich aredld lehkého pramysiu,
negativni vliv nad pfipustnou mez bude na
hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné
na hranici vlastniho pozemku souvisejiciho s
provozem)

VZ PLOCHY V)'(BOBY A vyrobny a provozovny zemédeélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout

plochy s bydlenim

Z0 PLOCHY ZELENE — ochranna |izolagni zelef, liniova zeler podél komunikaci a
a izolagni vodotedi

ZS PLOCHY ZELENE — soukroma, | plochy soukromé zelené —zahrady, sady
vyhrazena

ZSn PLOCHY ZELENE — soukromé |plochy soukromé zelen& — zahrady, sady se
a vyhrazend nezastavéna zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi

ZP PLOCHY ZELENE - pfirodniho |plochy zelen& udrzované v prirodé blizkém stavu
charakteru v sidle

RI PLOCHY REKREACE — chalupy a rekreacni domky s vlastni zahradou,
rodinna rekreace vyhovujici definici rodinného domu dle SZ

RN PLOCHY REKREACE — na chaty a chalupy stavebné neuzplsobené pro
plochach pfirodniho charakteru | celoro€ni obyvani, vefejnd tabofisté, rekreacni

louky (kempy)

RX PLOCHY REKREACE — multifunkeni celorocné vyuzivany rekreacni areal
specifické - jen nezbytné technické vybaveni

TI PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni uzemi -
INFRASTRUKTURY — zejména objekty technickeé infrastruktury —
inzenyrské stavby vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

TO PLOCHY TECHICKE INFRAST | icelové objekty a zafizeni pro tuhé komunalni
-stavby pro nakladani s odpady | odpady — plochy skladek, sbérnych dvort, apod.

DS PLOCHY DOPRAVNI silnini infrastruktura, gardzovani nebo parkovani
INFRASTRUKTURY vozidel; Cerpaci stanice pohonnych hmot,

_ silniéni odstavné plochy

DL PLOCHY DOPRAVNI hangary, odstavné plochy
INFRASTRUKTURY
- leteckd

DLn PLOCHY DOPRAVNI plocha pro vzlety a pfistani sportovnich létajicich
INFRASTRUKTURY zarizeni
- letecka nezastavitelna

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna plda;
orna puda

stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
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znacka | nazev funkéni plochy obecna charakteristika

NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zelef, sady:
nizka a rozptylena zelen —
maloplodna zelen, louky,
pastviny (TTP) stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, pristfeSky pro pastvu, mobilni
vceliny, posedy)

specifické vyuziti ploch TTP;

NL PLOCHY LESNI — lesni porosty;
plochy uzZivané pro funkci lesa |stavby nezbytné pro obhospodafrovani (napf.
(PUPFL) skladovani dfeva, krmiva, krmelce, posedy, lesni
cesty)
NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelen& udrzované v pfirodé blizkém stavu,

3 L. . . meze a remizk
- vysoké zelené- izolacni a y

doprovodna zelefi v krajing stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni v&eliny, posedy)
w PLOCHY VODNiA vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
PV PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi — ulice, nAmésti, navsi,
PROSTRANSTVI trzisté a dalSi verejné prostory - pfi rozdéleni dle

typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci

yAY, PLOCHY VEREJNYCH plochy vefejné zelené —parky a parkové
PROSTRANSTVI — vefejna upravend zelen, uliéni zelen jako soucast
zelen vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres €islo 2.

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tieba fesit pfedev§im s ohledem na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené ucely vyuZziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zpusobem:

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni U€ely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuZiti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Ujmu
pFipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v izemi (funkéni plose).

Podminky u funkci bez Ciselného oznaceni musi byt splnény, jinak jsou funkce
nepripustné.

¢islo podminky | popis

0 s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah
pripustného vyuziti stavebniho pozemku

1 s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))
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s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou ndvaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaruseni obytného prostredi nadmérnym hlukem

D O & WO N

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obcanské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

~

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného ucelu vyuziti

8 s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vuci obytnym plocham

9 s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10 s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Ucelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11 s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pristupny
pozemek)

12 s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naruSeni uliéni ¢ary

13 s podminkou, Ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na
stavajici pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a zZivoc¢ichi a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v Gzemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vySe).

14 s podminkou, Ze se jedna o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfesky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15 s podminkou, Ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a zivo€ichd anebo by doslo
ke snizeni druhové rozmanitosti

16 s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako do€asné, a to pouze mimo pfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovéani prichodnosti a prostupnosti krajiny

17 s podminkou, Zze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruseno (vodni prvky bez zdsah( do nich)

18 s podminkou, ze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledruje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pripustit. Timto se vS8ak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zdkona
v nezastavénem uzemi.

Pouzité znacky
- Pfipustné vyuZiti
1 Podminéné pfipustné vyuZiti s Eislem podminky

Nepfipustné vyuziti

B) PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkéch vyuziti Uzeji specifikované )

44



JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV BH|SV |lOV OSOMOH|VS|VL|VZ|2ZV ZS ZO ZP Rl RN TI ' TO/ DS D
[ A R T
w |z |z |z |Z o |0 c
H M4 7, Moiys m Q < (D < <
(termin ,ostatni* uvedeny za druhy vyuZiti £ |Y Yy us < < ® sl . r | | |O
oznaduje ty, u nichz nebylo uvedeno 2 a 1S 1S25:S g3 I3 T g 8| = Z | |2 |2 .
v pfedchozich polozkach vyuziti azeji 3 O |> =8>8 |> | |« |O% o|W S W TELL w | Z == [z |O
specifikovang) =il w = [ZE=E > w TS 22 393985 x W £ |
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UCELY VYUZITI PLOCH... v oso>ofa®aoenogozogosoNoalngodosnanzzggosdsas0oson
[7) (7))
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1 3
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3 3

bydleni ve vicebytovych domech

ubytovani v zafizenich pensionového nebo internatniho typu 0 0 0 0 0

o

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele
— podminka max. 2 byty

pronajimatelné rekreaéni ubytovaci zafizeni 6 6

rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné uzpusobené 4 4
pro celoro¢ni uzivani (splfiujici pozadavky na trvalé bydleni)

rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzpusobené pro celoroéni uzivani

zahradkarské chaty

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a 0 5
zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby)
ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu 0 5

(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoskoly)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

RI

RN

RX

Tl

TO

DS | DL

PV

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
¢tenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova stfediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy senior(

zafizeni pecovatelské sluzby

zarfizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zékladni zdravotni péce (napfiklad
Iékarské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni

stfediska)

lekarny

sluzby prvni pomoci

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hibitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezidentl

vefejna prostranstvi obecné

sportovni hristé

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni arealy a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)

10

10




JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH SV |lOV OS OM|OH VS VL

vZ

ZV

ZS

Z0

ZP

RI

RN

RX

Tl

TO

DS

DL

PV

maloobchodni prodejny potravinarské (do 200m2)

10

10

maloobchodni prodejny nepotravinafské (do 200m2)

7

10

obchodni domy a nékupni centra (nad 200m2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zbozi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potfeby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klub(

zarfizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

restauracni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubu

klubova, restauracni a pohostinska zarizeni kromé heren a
erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxacni
zafizeni - kromé erotickych salond

herny — kasina (dle zdkona o loteriich)

komeréni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. €asu) — kromé heren a erotickych klubu - obecné

noéni kluby a erotické salony

hotely a penziony

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH > BV /BH|SV OV/OSIOMOH|VS VL VZ |2V 2S|ZO |ZP Rl |[RN/RX| Tl | TO| DS | DL PV
zafizeni pro agroturistiku 10 10 - 10
jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych dom - 7
administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi - obecné 0 0 0 0
policejni stanice a sluzebny 6 6
socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly:
stravovani, zdravotni péce, rehabilitace, sluzby 6 6 10
zaméstnancum
archivy a depozitare 0 0 0 0
drobné a nerusici nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb - kromé 6 6 10
autoservis( (do 200m2)
malé autoservisy (do 200m2) 7 10
nevyrobni sluZzby a sbérny sluZeb — ostatni 7 7 10 !
drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny
(do 200m2) rT7 7 0 10
nerusici vyrobni provozy 7 7 7
vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy - 10 10
ostatni
vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi
sklady v€etné pronajimatelnych 0 10
dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny, 0 0 0
prekladisté
doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj. ! ! ! -
doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat 10 10 10
(kralici, slepice apod.)
stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozesSinovych zvifat 10 10 10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

0S

oM

OH

VS

VL VZ|ZV

ZS

Z0

ZP

RI

RN

RX

Tl

TO

DS

DL

PV

skladové stavby pro zemédeélskou vyrobu (napfiklad sklady
krmiva, hnojiv apod.)

10

10

kompostarna

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény
(trafo, vyménikova stanice, obsluznd komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusové a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garaze pro vefejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

hangary
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH >

BV

BH

SV

ov

0S

OM OH

VS

VL

vZ

ZV

ZS

Z0

ZP

RI

RN

RX

Tl

mistni a ucelové komunikace (dle zdkona o pozemnich
komunikacich)

silniéni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni
stavby)

zelezniéni infrastruktura (traté, zastavky, viecky a
souvisejici dopravni stavby)

infrastruktura vodni dopravy (nabrezi, pfistavy, zdymadla,
jezy a souvisejici vodni a dopravni stavby)

drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatelim, s détskymi hfisti

drobné plochy verejné zelené, détska hristé a hfisté pro
mléadez - ostatni

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem
(pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.)

vefejna a okrasna zelen

ochranna a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zelen v¢etné oploceni

pujéovny sportovnich a rekreaénich potfeb a skladisté
téchto potreb pro potieby pajcovny

vodni plochy
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C) PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarfovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi :

PLOCHY ZELENE

- soukroma a vyhrazena nezastavéna (ZSn)
PLOCHY PRIRODNI - vysoka zele - izolaéni a doprovodna

zelen v krajiné (NP)

PLOCHY ZEMEDELSKE — ornd puda (NZ)
PLOCHY ZEME,DI'ELSKE —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI - (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTR. — leteck& nezastavéna (DLn)

Prostorové odlou¢ena uzemi (specificky nezastavitelné plochy dopravy).
Pro dale vyjmenované lokality v krajiné v feSeném Uzemi jsou definovany tyto podminky:

oznaé. |plocha |porado- | hlavni vyuziti a stanoveni podminek souvisejici

lokality | rozdilné- | vé €islo | pro vyuziti ploch verejné
ho zpus. |plochy prospésné stavby
vyuziti a opatreni

CER DLn K148 stavby technického vybaveni souvisejici |-

s provozem plochy pro vzlety a pfistani
malych |étajicich zafizeni

UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH| | ZSh | NP | NZ NZp NL W DLn
PLOCH>
kv ooz ©
— n n z g 2 Iz
Z oo | — g 2 g |£
; 52 bl W e & S |3 |>
= Qe=Q QASZ_2 = <2 |<
£ 1988w wil83/z5 [Z§ ¥
IilJ @ 0Co> s S o2 T 0L g
. - . s o — N = c .| e > L
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuZiti wE pxig|w weg ws (O % O
oznaduije ty, u nichZ nebylo uvedeno Neg Tl YgsiFe 20 E .y
v pfedchozich polozkach vyuziti (Zeji Tob|TeE|Tyg TS2|Tg T T2
- g OEz|OeolO2 OB 0> |00 |OZ:
specifikované) ok 23 2 ot > a oC %
< d Ogan O x58 Og Oo>,OLL<‘3
- - T38| 28|@5 @<gl@e FRLFze
UCELY VYUZITi PLOCH... v ®c|f>50-0 - E < == F
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UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH | ZSn | NP | NZ [NZp NL | W |DLn
PLOCH>
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP) =
extenzivni zelefi, meze, remizky 15

sady, ochranna zelen

rychle rostouci dreviny

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

plochy tézby a souvisejiciho technického vybaveni a
docasnych staveb

6.2 STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch ur€enych pro zdstavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku vcetné
prostorové souvisejicich pozemku nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

Intenzita vyuziti stévajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménach) zastavéni
nepfekro€i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli véetné vysSkové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci
zastavby stanovené pro nejbliz8i ndvrhovou stejnou funkéni plochu.

Definice uzivanych pojmi

Vys8kova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi z&stavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych Castech zastavby lisi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zstavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k ucelim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejmené 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vyskové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,P* v pfipadech, kdy se pfipusti vyuZiti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem (niveleta) podlah, ktery neni nize nez 0,80m
pod Urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi priméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavénd plocha).
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Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti:

17 , o = ? '@

AIREIE R L P |
5| 2 8185,8=3| 283| %,.E 8a g
9 T2 S | s EQESS| 258| ESE Es3E
S| 58 | 5| E3s825 w3 EgN 525N
(o) oo I SEnwnoox| SNQ =n o =NCOQO

NA Z4 BV 0,2337 1+P 1200 30%, max. 300

Z5 BV 0,1000 1+P 1 000 30%, max. 300

Z6 RN 0,1419 1+P 400 25%, max. 100

Z12 BV 0,2948 1+P 1200 30%, max. 400

Z13 BV 0,2937 1+P 1200 30%, max. 400

Z14 BV 0,4680 1+P 1200 30%, max. 400

Z17 BV 0,8528 1+P 1200 30%, max. 400

Z18 BV 0,0613 1+P 500 30%, max. 150

Z21 TI 0,0934 1+P 500 50%, max. 250

725 BV 0,2621 1+P 1 000 30%, max. 300

JE 732 BV 0,2483 1+P 1200 30%, max. 400

Z33 BV 0,3364 1+P 1200 30%, max. 400

Z34 VS 0,9187 1+P 2000 50%, max. 800

Z35 VS 0,3120 1+P 1 500 50%, max. 800

Z36 BV 0,1106 1+P 1 000 30%, max. 300

737 BV 0,4824 1+P 1 000 30%, max. 300

Z38 BV 0,1872 1+P 900 30%, max. 300

Z39 BV 0,0907 1+P 900 30%, max. 300

Z40 BV 0,3983 1+P 800 30%, max. 250

Z41 BV 0,1003 1+P 1 000 30%, max. 300

Z42 BV 0,0860 1+P 800 30%, max. 250

Z43 BV 0,1501 1+P 1200 30%, max. 400

Z45 VZ 0,1617 1+P 1 500 60%, max. 800

Z46 BV 0,3783 1+P 1200 30%, max. 400

Z50 TI 0,0954 1+P 500 50%, max. 250

OT | Z63 TI 0,0760 1+P 500 50%, max. 250

Z68 BV 0,3535 1+P 1100 30%, max. 400

Z76 VZ 1,0895 1+P 2000 | 60%, max. 1000

CE Z94a VZ 0,4887 1+P 2500 | 60%, max. 1200

Z94b VZ 1,0723 1+P 2500 | 60%, max. 1200

Z95 VS 0,6748 1+P 2000 50%, max. 800

Z96 VS 0,5407 1+P 2000 50%, max. 800

Z98 BV 0,1300 1+P 1 000 30%, max. 300

Z101 BV 1,8190 1+P 1200 30%, max. 400

Z102 TI 0,0736 1+P 500 50%, max. 250
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Z103 BV 0,1874 1+P 800 30%, max. 250
Z104 BV 0,3085 1+P 1 000 30%, max. 300
Z105 BV 0,7603 1+P 1200 30%, max. 400
Z108 BV 2,9218 1+P 1200 30%, max. 400
Z113 BV 0,7272 1+P 800 30%, max. 250
Z114 BV 0,3844 1+P 700 30%, max. 200
Z115 BV 0,8628 1+P 700 30%, max. 200
Z116 BV 0,6626 1+P 700 30%, max. 200
Z117 OH 0,2684 1+0 1 000 40%, max. 500
Z121 TI 0,1815 1+P 500 50%, max. 250
Z123 BV 0,2786 1+P 1200 30%, max. 400
Z126 BV 1,3295 1+P 1200 30%, max. 400
Z131 OM 0,1457 1+P 1 000 40%, max. 400
Z133 BV 0,1066 1+P 1 000 30%, max. 300
Z134 BV 0,4090 1+P 1200 30%, max. 400
Z135 BV 0,0807 1+P 800 30%, max. 250
P136 SV 0,9583 1+P 1500 30%, max. 600
CER | 2143 BV 0,0786 1+P 750 30%, max. 200
Z144 BV 0,2814 1+P 1200 30%, max. 400
Z145a BV 0,1358 1+P 1200 30%, max. 400
Z145b BV 0,3941 1+P 1200 30%, max. 400
Z149 DL 0,4420 1+P 1700 30%, max. 500
Z150 BV 0,1486 1+P 1200 30%, max. 400
JE 7202 BV 0,3949 1+P 1 000 30%, max. 300
Z203 BV 0,2481 1+P 1 000 30%, max. 300
CE Z208 TI 0,1789 1+P 500 50%, max. 250
Z209 BV 0,1441 1+P 1 000 30%, max. 300

Charakter a struktura zastavby, vy$kova hladina zastavby

* Pfi navrhovani objektd bude dodrZzovan vzhled dle puvodni historické venkovské
zastavby, ktera je charakteristickd vyrazné obdélnymi tvary pudoryst a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

* Celkova vyska zastavby nesmi prekroCit 15 m nad okolnim terénem stavebniho
pozemku.
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7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.
Pfedkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen Cisla dot¢enych pozemku bez
zavorek <..>) bude vloZeno ve prospéch méstyse Cechtice — viz kapitola 8.2 PFedkupni
pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni Cisla uvedené v zavorkach (...) Uzemni plan
Cechtice neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi méstyse Cechtice.

A) VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (W D
+V D)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb pro dopravu:

ozna- | katas. | Uéel stavby dotéené pozemky

éeni | uzemi uréené k vymezeni
koridorti a ploch
v katastr. uzemi

', CE, Silnice 11/112: Cechtice, vychodni obchvat. -

D082 | CER

\' CER | Silnice 11/150: Kfivsoudov, Alberovice zap. -

D121 obchvat.

w CE Nova mistni komunikace 297 — PV pro (133/10), (133/11),

DO1 zpristupnéni rozvojovych ploch 295, Z96 — (133/3), 133/2, 133/4,

VS. (133/15), 1571/30,

1571/31, 1571/32

w CE Nova mistni komunikace Z100 — PV pro (1055), (1070), (1080/12),

D02 zpfistupnéni rozvojové plochy Z101 — BV. (1080/18), (2102),
(2103/1), 1080/1, 1080/10,
1080/11, 1080/16,
1080/17, 1080/19, 1080/3,
1080/7

w CE Nova mistni komunikace Z124 — PV pro 185/2, 260/11, 260/12,

D04 zpristupnéni rozvojové plochy 2123 — BV. 260/13, 260/15, 260/52,
260/58, 260/7, 260/8

w oT Nova mistni komunikace Z74 — PV pro (1704/5), (3258/2), 1671,

D07 zpfistupnéni rozvojové plochy Z76 — VZ. 1677, 1679, 1682, 2177
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B)

technické vybaveni:

STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (WT+VT)

Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory vefejné prospé&snych staveb pro vefejné

ozna- | Kkatastr. | Géel stavby dotéené pozemky
éeni uzemi uréené k vymezeni
koridorti a ploch
v katastr. uzemi
w CE Nova plocha Z121 - Tl pro umisténi 359/13, 359/3, 359/40,
T11 inZenyrské stavby — nespecifikovano. 359/41
\' CE, OT Zdvojeni vedeni el. energie 400 kV: -
TE18 Hradec — Mirovka (var. 1) — CT-E18.
VTE2 CE, OT Nové vedeni el. energie 110 kV Rimovice | -
— Svétla nad Sazavou — CT-E2.
vVT22 | OT Nova splaskova kanalizace pro -
odkanalizovani sidla Otrodice.
VT29 | NA Nova splaskovéa kanalizace pro -
odkanalizovani sidla Nakvasovice.
VT31 | JE Nova splaskova kanalizace pro -
odkanalizovani sidla Jenikov.
vT20 CER Novy zasobovaci vodovod pro sidlo -
Cernici (CT-V5).
VT21 CER Umisténi nového vodojemu pro -
zasobovaci vodovod sidla Cernidi.
V 127 CE, CER | Novy zasobovaci vodovod pro sidlo -
Razkovy Lhotice, Mala Paseka (CT-V2).
VT28 NA Nové vodovodni propojeni vodojemu -
Cechtice a Zhor (CT-V1).
VT30 | NA Nové vodovodni napojeni sidla -
Dobftikovice (CT-V4).
VT69 NA Nové vodovodni propojeni Zhof — -
Nakvasovice (CT-V3).
C) SNIZOVANIi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI

KATASTROFAMI, ZVYSOVANiI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospésna opatteni pro zvyseni retendni
schopnosti Uzemi.

oznaéeni katastr. | Géel opatieni dotcené pozemky urcené
uzemi k vymezeni koridora a
ploch v katastr. uzemi
V R51 Zatravnéni v ramci lokalniho -
biokoridoru BK 9 K187 — NZp.
V R53 NA Zatravnéni v ramci lokalniho -
biokoridoru BK 2 K28 — NZp.
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V R54 K29 — NZp -
V R55 JE, NA K170 — NZp -
V R56 NA Zatravnéni v ramci OP vodniho -
zdroje K27a — NZp.
V R57 K27b — NZp -
V R58 CE K172 — NZp -
V R59 K173 — NZp -
V R60 K182 — NZp -
V R61 K183 — NZp -
V R62 K184 — NZp -
V R63 K185 — NZp -
V R64 oT K188 — NZp -
V R65 K189 — NZp -
V R66 K190 — NZp -
V R67 K191 — NZp -
V R68 K192 - NZp -

D) ZALOZENIi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

Uzemni plan vymezuije tyto plochy a koridory vefejné prospésnych opatieni pro prvky

USES a pro potiebné Upravy v krajiné v ramci prvka USES:
oznadeni katastr. | Géel opatieni dotéené pozemky uréené
uzemi k vymezeni koridora a
ploch v katastr. uzemi
V URBK 396 | NA Regionalni biokoridor RBK 396 -
V URBK 401 (:ZE, Regionalni biokoridor RBK 401 -
CER, NA
V URBK 402 CE, CER | Regionalni biokoridor RBK 402 -
V URBK CER Regionalni biokoridor RBK 6012 -
6012
V URBC 747 | CE, CER | Regionalni biocentrum RBC 747 | -
VURBC 748 | NA Regionalni biocentrum RBC 748 | -
V U52 CER Zalesnéni K195 — NL v ramci -
lokalniho biocentra BC 17

E) VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO
A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Uzemni plan nevymezuje takova vefejné& prospé&sna opatrent.
F) STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU (V B)

Nejsou navrhovany.
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G) PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje takové vefejné prospésné stavby.
8.2 NALEZITOSTI ZHLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI
(KZAPSANI  PREDKUPNIHO PRAVA OBCE  CECHTICE

KUVEDEN,YM, F,’(v)ZEI\vIIKLolM DO LISTU VLASTNICTVi NA
KATASTRALNIM URADE)

ozna- | druh VPS | ve prospéch kat. dotéené pozemky
ceni uzemi
W D01 | dopravni méstys Cechtice | 133/2, 133/4, 1571/30, 1571/31,
infrastruk. | Cechtice 1571/32
W D02 1080/1, 1080/10, 1080/11, 1080/186,
1080/17, 1080/19, 1080/3, 1080/7
W D04 185/2, 260/11, 260/12, 260/13,
260/15, 260/52, 260/58, 260/7, 260/8
W D07 Otrocice | 1671, 1677, 1679, 1682, 2177
W T11 | technicka Cechtice | 359/13, 359/3, 359/40, 359/41
infrastruk.

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Cechtice se nevztahuije.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 30
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 3
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 29

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3
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CAST Il
1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu Gizemni rezervy v proménné §ifi az 200m:
Oznaceni | upresnéna charakteristika dalsi souvisejici etapa realizace /
plochy hlavniho vyuziti stavby c¢asovy horizont
RZ-R1 Uzemni rezerva pro jizni obchvat | nejsou stanoveny

Cechtic — plocha DS

2. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Cechtice nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMiIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UZEMi ROZVOJOVYCH LOKALIT BYDLENI BV - 2101 (US2), BV — Z108 (US4),

Zahrnuje celé uzemi rozvojovych ploch ve vymezenych lokalitach bydleni rozsifujici
zastavéna uzemi sidel. Uzemni studie bude FeSit parcelaci pozemku, vymezeni vefejnych
prostranstvi (mistnich komunikaci a vefejné zelené), napojeni lokality na dopravni a
technickou infrastrukturu sidla a zaclenéni nové zastavby do sidla prostfednictvim vefejné
zelené.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vici terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z hledisek zakladani staveb.

b) Pozaduje se detailni feSeni vefejné infrastruktury, parcelace a vymezeni verejnych
prostranstvi dle vyhlasky o obecnych poZzadavcich na vyuzivani dzemi.

c) Optimalizovat prostorové usporadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, vcetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvéaret
nevhodné dominanty v Uzemi.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31. 12. 2024.
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4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Cechtice nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. VSechny planované plochy a
vefejnd infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2038), pouze se zavislosti na podminujicich VPS.

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Cechtice vymezuje tyto urbanisticky a architektonicky vyznamné stavby:
« Zamek Cechtice
« Radnice Cechtice
« Fara Cechtice
« socha sv. Jana Nepomuckého v Cechticich
« kostel sv. Jakuba Vétsiho v Cechticich
» Zamek Ruzkovy Lhotice
» Kkostel PovySeni sv. Kfize ve Zhofi
» kostel sv. Katefiny v Jenikové
« usedlost &p. 25 s branou v Cechticich
« dum &p. 11 v Cechticich
« dum &p. 59 v Cechticich
« &kola &p. 65 v Cechticich
« dum &p. 67 v Cechticich
» dvur Chrastovice ¢p. 73 a 74
e ddm &p. 48 v Jenikové
» usedlost ¢p. 6 ve Zhofi
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ODUVODNENI

61



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
1.1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:

Porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Cechtice schvélilo dne 28.3.2018 pofizeni nového Uzemniho
planu.

Na zakladé zadosti Obce Cechtice zahdjil Méstsky Gfad Vlasim, odbor vystavby a
Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako Ufad Uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen
"stavebni zdkon") pofizovani tzemniho planu Cechtice.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

Bylo zpracovano zadani uzemniho planu, jehoZz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organum, krajskému Gfadu a sousednim obcim
v ¢ervenci 2018. Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne 5. zafi
2018 bylo Zastupitelstvem obce Cechtice projednano a schvaleno. Soucasti zadani
uzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani konceptu Uzemniho planu ani na
posouzeni vlivli na zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH:

1.2

Spolecné jednani o navrhu Gzemniho planu bylo oznameno pofizovatelem a probéhlo
na MéU Viasim dne .....

Vefejné projednani upraveného navrhu Gzemniho planu bylo oznameno
pofizovatelem a probéhlo na v Méstysi Cechtice dne 21.10.2021.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje (UpIného znéni zavazného od 1.9.2021) se obec
Cechtice nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. Z PUR vyplyvaji pro tuto oblast nasledujici Ukoly pro Gzemni
planovani:

a)

vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

uzemni plan obnovuje pfirozené funkce Krajiny rozvojem Krajinného prostredi.
Navrhuje nové plochy ttp, lesa i mimolesni zelené a stanovuje poZadavek pro obnovu
prirozeného vodniho rezZimu pramenist, udolnich niv a prirozené podmacenych
pozemkd

vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokG a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajing,

uzemni plan vymezuje ramcové nivy vodoteCi v ramci kterych bude povolovana
revitalizace a renaturace vodnich toku a jejich niv. V ramci tohoto koridoru budou
zarover povolovany dalsi opatfeni zvysujici retenéni a akumulaéni schopnost tzemi.

vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
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zadrzovani a zasakovani vody,
uzemni plan stanovuje tento poZadavek v kap.4.5

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopd,

uzemni plan zvysuje celkovou rozlohu ttp a dale rozviji prvky protierozni ochrany
pudy — liniovou zelefi podél ucelovych komunikaci v krajiné. Zaroveri stabilizuje
stavajici plochy zelené a vyZaduje na plochach orné piady dodrZovani spravné
zemédeélské praxe.

vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodéaiské infrastruktury, pro
zabezpeleni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjsi
vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych

zejm. povrchovych zdroju vody,

navrh dzemniho planu navrhuje napojeni sidel Jizbice, Zhof, Kakvasovice,
Dobrikovice, Ruzkovy Lhotice a Mala Paseka na skupinovy vodovod HUPERA. Sidlo
Cerni¢i bude napojeno novym zasobovacim vodovodem (CT-V5) na novy vodojem
planovany severné od sidla.

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodn& opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

ORP Viasim nema Zzpracovanou pro své uUzemi uzemni studii krajiny. Navrh
uzemniho planu vychazi z poZadavki uzemnich studii krajiny a vymezuje koridor
udolnich niv, vramci kterych budou uplatiovana opatfeni pro reseni zlepseni
reten¢ni a akumulacéni schopnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje koridor technické infrastruktury E18, ktery je v v textové i grafické
¢asti uzemniho planu veden jako koridor technické infrastruktury CT-E18. Dale uzemni plan
respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
které jsou Uzemnim pldnem spinény nésledovné:

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana spotirebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tieba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v €ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsSak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Uzemni plan v kapitole 2.2. vypisuje hodnoty prirodniho,
civilizacniho a kulturniho charakteru uzemi, které jsou zpracovateli tzemniho planu
znamé. Zcela jisté se nejedna o komplexni seznam vsech drobnych hodnot, které
znaji pouze mistni obyvatelé a znalci mistnich pomeéri. Zpracovatel uzemniho planu
se zaméril na zmapovani drobnych kulturnich hodnot sidel i krajiny bez pamatkové
ochrany a dale hodnot pfirodnich (pramenist, studanek a mapovanych prirodnich
biotopu). Zaroveri vytipoval v uzemi Vyznamné plochy zelené. VSem mapovanym i
nemapovanym hodnotam stanovil obecné podminky jejich ochrany a metodicky
postup pro realizaci této ochrany spocivajici predevsim ve zpracovani studii a
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postupné realizaci navrZzenych opatreni vychazejici z téchto koncepcnich podkladd.

Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich
ploch a kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny. Uzemni plan pojima zemédelské hospodaieni ve spravnim uzemi obce
Cechtice jako tradi¢ni hospodarské odvétvi a navrhuje jeho dalsi trvale udrZitelny
rozvoj. Zemédélskou pldu se planuje vice diverzifikovat na rostlinou a Zivocisnou a
vsemi dostupnymi prostredky Zzajistovat ochranu pudy pred erozi a degradaci.
Podnikatelské zazemi zemédélskych arealti se navrhuje rozsifit o nabidku sluZeb
obcim, obcaniim (kompostarny, sbérny odpadi) a nevyuZzité zemédelske objekty
vyuZzit pro rozvoj agroturistiky a cestovniho ruchu. Uzemni plan dale rozviji
ekologické funkce v krajiné a stanovuje hospodafim ochranu a rozvoj prirodnich
luénich a lesnich biotopl. Zaroven se planuje revitalizace vsech vodnich toku. Jejich
ochrana bude zaloZena na vhodné udrzbé udolnic vodnich tok( vychazejici ze
stanovistnich podminek nebo mapovanych prirodnich biotopd.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni
plan rozviji dochované urbanni prostredi jednotlivych sidel a stanovuje podminky pro
Jejich rozvoj. Zaroveri klade diraz na rozvoj verejnych prostranstvi, které je kulisou
obce a vytvari jeho obraz. Uzemni plan povazuje kvalitni vefejny prostor spolu
s dostatkem ploch obcanské vybavenosti a kvalitnich sluZeb za jeden ze stavebnich
¢lanka, které maji vliv na socialni soudrZznost obyvatel. Obcanskou vybavenost a
razné formy sluZeb rozviji tzemni plan pouze v ramci stavajicich objekti obéanské
vybavenosti a objektii smiseného bydleni, ale umoZiiuje také rozvoj riznych druht
obcanského vyuZiti a sluzeb v ramci objekti rodinného bydleni a to predevsim
vhodnou adaptaci pfizemnich pater objektt navazujicich na centralni ¢asti sidel.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim rfeSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s
jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR. Uzemni plan obce Cechtice je zpracovan na zékladé
mnoha odbornych podkladi. Zejména na zakladé schvaleného a dosud platného
uzemniho planu obce, ktery je v platnosti od roku 2000 a jeho dvou zmén z roku
2005 a 2011. Ktomuto uzemnimu planu se verejnost vyjadfovala v pribéhu
Zpracovani a schvalovani. Pfedkladany uzemni plan vychazi z dalSich odbornych
podkladu tykajici se uzemi (hydrologické, hydrobiologické, pedologické, historicke,
inZenyrsko-technické, rozvojové, uzemni plany okolnich sidel, uzemné planovaci
dokumentace kraje, politika uzemniho rozvoje). Na zakladé dostupnych podkladu je
navrZen trvale udrZitelny rozvoj sidla i krajiny, ktery se vydanim uzemniho planu a
nabytim jeho platnosti stane stavebnim kamenem pfi realizaci jednotlivych dil¢ich
projektt. Prace s uzemnim planem spociva po jeho schvaleni predevsim ve
vzajemneé pozitivni spolupraci mistnich obyvatel, obce a dalsich dot¢enych uradi a
instituci. Uzemni plan je Zivym dokumentem, ktery je nutno neustale aktualizovat a
zahrnovat do néj nové poZadavky obyvatel na trvale udrZitelny rozvoj celého
spravniho uzemi obce.

Pfi uzemné planovaci c¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivhi a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych
hledisek. Uzemni plan vychézf zpodkladi PUR a ZUR, které pracuj/’ s ce/ymi
regiony a jejICh moZnost feseni riznych prob/ematlk Jje tak zcela j/na nez pri feseni
malého Uzemi spravniho obvodu obce. Rozvojové zaméry PUR i ZUR tzemni plan
prebira. Jedna se hlavné o feseni obchvatiu a koridor( technické infrastruktury.
Ostatni zaméry jsou navrZeny na zakladé mistnich podminek a poZadavku statni
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spravy a obéant. Uzemni plan navrhuje ve spravnim tUzemi takové feseni které posili
jeho sobéstacnost, atraktivitu, prirodni prostfedi a technické vybaveni.

Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v
hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problémua v
téchto uzemich. Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s cilem populacniho i
ekonomického rozvoje sidel. Za timto ucelem jsou dale diferencovany rozvojové
plochy na plochy bydleni, smisené obytné vhodné pro rozvoj sluZzeb a drobného
podnikani, plochy vyrobni a technického vybaveni. PFi vyuZiti navrhovanych
prileZitosti mohou obce zasadnim zplsobem zmeénit svij dosavadni charakter a
posilit ekonomickou stabilitu uzemi i populacni dynamiku.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
sohledem na jejich rozdilnost zhlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodaiského prostiedi. Venkovska sidla ve spravnim uzemi
obce mayji predevsim rekreacni charakter. Navrh tzemniho planu poZaduje posileni
technicke infrastruktury téchto sidel a umoZiiuje také v ramci sidel rozvoj sluZzeb a
ob¢anského vybaveni. Uzemni plan posiluje také krajinné a pfirodni hodnoty uzemi a
vytvari prostrednictvim rozvoje turistickych cest uUzemi atraktivni pro rozvoj
nezatézujiciho turistického ruchu. Turistické cesty v uzemi se planuje propojit se
spravnim sidlem Cechtice i sidly mimo spravni tzemi obce. VyuZitim navrZenych
potenciali ma spravni uzemi méstyse mozZnost posilit svou konkurenceschopnost
v ramci regionu a navazat tak na uspésné realizované projekty v oblasti Podblanicka,
pripadné je spolupraci se sousednimi obcemi a institucemi pfimo provazat.

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puavodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
stavajicich zemédeélskych a vyrobnich arealti pro zlepseni jejich ekonomického stavu,
ktery se odrazi i v celkovém vzhledu a ptsobeni objektu v sidle a krajiné. Pri rozvoji
sidel jsou primarné vyuZivany volné plochy v ramci zastavéného uzemi nebo se
navrhuje prestavba nevyuZivanych byvalych zemédélskych areali. PoZadovany
rozvoj obce vsak nemuiZze stat na majetkové zatiZzenych pozemcich uvnitf obce, proto
je rozvoj sidel navrhovan také v ramci ploch navazujicich na zastavéna uzemi. Nové
rozvojové lokality jsou v nékterych pripadech podminény (zemni studii, ktera
navrhne strukturu stavebnich pozemkd, umisténi verejnych prostranstvi a zelené.
Ostatni rozvojové plochy je poZadovano zastavovat vZdy tak, aby byla zajisténa
navaznost na zastavéné uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna
kompenzacéni opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradl, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
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ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V
ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroji. Uzemni plan neobsahuje zaméry, které by mohli vyznamné
oviivnit charakter krajiny. Uzemni plan respektuje verejné zajmy biologické
rozmanitosti a kvallty Zivotniho prostredi (mapovanych pfirodnich biotopl, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji) a navrhuje moznosti jak tyto verejné zajmy
nadale udrzovat ve vhodném stavu a posilovat. Uzemni pléan navrhuje plan USES a
vytvari navaznosti s plany USES vymezenych v ramci tuzemnich plant okolnich obci.
Prvky USES vytvéreji kostru eko/og/cke stability tzemi. Uzemni plan dale rozviji
verejna prostranstvi v krajiné i sidlech. Jako soucast vsech verejnych prostranstvi
pak navrhuje zakomponovani vhodné zelené domaciho ptvodu. Ochrana krajinného
razu je cilena pr'edevs“/’m na obnovu prfirodnich a kulturnich prvka Krajiny, kterym
dojde ke zvyseni diverzity Krajiny. Navrzeny jsou takée podm/nky pro vyuZiti
podzemnich vod. Uzemni plan navrhuje v rdmci ochrannych pdsem vodnich zdrojt
zatravnéni a dale navrhuje ochranu mokfadd. V ramci udolnich niv s glejovymi
pudami umoZriuje budovani malych vodnich nadrZi s akumulacni funkci.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné zijici zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury a pfri vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problémui. Ve spravnim dzemi obce se nachazi migracné
vyznamné uzemi v lesnim komplexu Jizbického kopce nachazejicim se mezi
Cechticemi a Jenikovem a v jihozapadni ¢asti uzemi. Migracné vyznamny Koridor
prochazi udolim Sedleckého potoka. V ramci téchto vymezenych ploch ani koridor(
nenavrhuje uzemni plan zaméry, které by mohli poskodit nebo sniZit migracni
prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy nebo c¢lovéka. Naopak navrhuje ochranu
a dalsi rozv01 mapovanych pfirodnich biotopti a rozvoj cestni sité, ktera zlepsi pési
propojeni jednotlivych sidel. Uzemni plédn nenavrhuje takovy rozvoj sidel, ktery by
zZpusobil srastani jednotlivych sidel.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejiichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaroéné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny. Uzemni plan rozsifuje sidla v jejich prirozenych rozvojovych
osach, pricemz nezplsobuje zastavovani napriklad mistnich nebo ucelovych
komunikaci slouZicich pro zajisténi prostupnosti krajiny. V nékterych pripadech
dochazi k zastaveni luk v zastavéném uzemi, které maji potencial pro rekreacni
vyuziti, napr. Jenikov, Nehasovice. V tomto pripadé je vyZadovano vytvaret
prechodovy pas zelené mezi zastavénym uzemi a krajinou, ktera bude mit ochrannou
i rekreacni funkci bud’ ve formé soukromé nebo verejné pfistupné zelené. Souvislé
pasy zelené vsidle pojima uzemni plan jako prileZitost k obnové verejnych
prostranstvi, kde budou souvislé pasy zelené tvofeny parkovymi plochami
v centréalnich ¢astech obci a doprovodnou zeleni mistnich a tu¢elovych komunikacich
spojujici obec s krajinou.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrziteIného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
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atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoroéni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzaiska, hipo).
Uzemni plan navrhuje nové ucelové komunikace v krajiné nebo navrhuje jejich
obnovu a zaklada turistické trasy v uzemi, které planuje upravit i pro cykloturisty. Na
siti mistnich komunikaci usiluje o ochranu a obnovu drobnych kulturnich pamatek,
které posili turistické a poznavaci vyuZiti Krajiny. Zaroveri vytvari podminky pro
zaloZeni agroturistického arealu v mistée zemédélského brownfield v lokalité
Chrastovice. Predpokladana nizka intenzita rekreacniho vyuZiti nebude ovlivriovat charakter
krajiny ani sidel.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i
potiebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni
zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I.
tridy a zeleznic, a timto zpisobem duasledné predchazet zneprichodnéni uzemi
pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinka
provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkt). Uzemni plan nevytvari
predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi vyjma obnovy pésich propojeni jednotlivych
sidel. Uzemni plan pouze pfebira uzemni rezervu a Kkoridor pro umisténi silni¢ni
stavby pro obchvat Cechtic na silnici Il. tidy, &imZ pfedevsim umoZriuje rychlejsi
prujezd mimo sidlo pro tranzitni dopravu. NavrZzené koridory dopravni infrastruktury
maji dostateénou vzdalenost od navrZenych rozvojovych ploch pro bydleni. PFi
realizaci obchvatu budou zpracovany hlukoveé studie a pfipadné budou realizovana
protihlukova opatfeni. Uzemni plan fesi modernizaci technické infrastruktury (novy
skupinovy vodovod, COV a kanalizace v sidlech). Navrhuje se koncepéné postupovat
a pri zakladani prvka technické infrastruktury soubézZné zajistit revitalizaci vefejného
prostoru, véetné zelené, novych parkovacich mist, upravé nebo vyméné povrchi
apod.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tireba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpec¢nosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uizemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napi. zelezniéni, cyklistickou). Uzemni plan prebira ze
ZUR uzemni rezervu a Koridor pro umisténi dopravni stavby, které jsou navrZeny na
silnici Il. tridy za ucelem odvést tranzitni dopravu mimo historické centrum méstyse
Cechtice. ~ Zaroveri je navr’eno mnoZstvi mistnich komunikaci za u&elem
Zpristupnéni novych rozvojovych lokalit pro bydleni. Tyto komunikace budou zarovern
koridorem siti technické infrastruktury a verejnym prostorem se zeleni a parkovacimi
misty. Automobilovy provoz na novych silnicich bude podléhat spravé silnic
Stredoc¢eského kraje. Provoz na mistnich komunikaci a podminky odstavovani
vozidel bude upraven mistni vyhlaskou obce. Uzemni plan navrhuje nové turisticke
trasy, které se planuje upravit i pro cykloturisty a vytvorfit tak alternativu ke
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konvencnim zpusobum dopravy, které propoji nejen jednotliva sidla ve spravnim
uzemi ale také okolni sidla. Za timto ucelem uzemni plan navrhuje ochranu vsech
ucelovych komunikaci a dalsi rozvoj cestni sité.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim
ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od pramyslovych
nebo zemédélskych arealli. Uzemi je zdivodu nedostatecné technické
infrastruktury sidel soucasti oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi a to z hlediska
zvysenych koncentraci polétavého prachu PM10, ktery zplsobuji lokalni topenisté a
doprava. Uzemni plan proto navrhuje zklidnéni dopravy na silnici Il. tfidy v sidle
Cechtice a umoZiiuje v ramci stavajicich i novych objekti budovani ekologicky
Setrnych vytapécich systéemd (tepelna ¢erpadla, solarni panely). Uzemni nenavrhuje
nové pramyslové aredly, které by mohli mit negativni viiv na kvalitu ovzdusi).
Vytvaret podminky pro preventivhi ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho, atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfrebnych pro umist'ovani
staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu , jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadt
zmény klimatu. V uUzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfnovani ucinku
povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni
se srazkovymi vodami. Uzemni plan chrani tzemi pred pfirodnimi katastrofami
prostfednictvim preventivnich opatreni v Kkrajiné, které cili pfedevsim na omezeni
skod prii zaplavach a dlouhodobych suchach. Zaroveri navrhuje opatieni na
zemédélské pudé, které omezi nebo zcela odvrati erozni udalosti Uzemni plan
nenavrhuje konkrétni stavby pro preventivni ochranu tuzemi, ale stanovuje udolnice
vodnich toku s vyskytem glejovych pud v nichZ umoZriiuje budovani vodnich nadrZi,
suchych poldrii apod. V ramci zastavénych tuzemi je pak navrhovan rozvoj verejnych
prostranstvi, v ramci kterych bude fesen odvod destovych vod systémem podzemni
destové kanalizace i povrchovych kanalki nebo zasakovacich past s naslednym
zausténim do vodniho toku pres akumula¢ni nadrz. DeStova voda z akumulacnich
nadrzi bude vyuZita pro udrzbu zelené.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddavodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych sSkod. Uzemni plan
nevymezuje rozvojové plochy ani plochy verejné infrastruktury do zaplavovych tuzemi.
Do zaplavového uzemi zasahuji dva stavajici objekty mlynd (Sindelariv,
Chudomelsky).

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v izemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury,
véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalithéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
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venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pfi uzemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshrani¢ni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech. Nové rozvojové plochy ob¢anského
vybaveni ani sluZzeb se neplanuji. Uzemni plan vsak umoZriiuje rozvoj ob¢anského
vybaveni i dalSich sluZzeb adaptaci vhodnych objektd v centralnich ¢astech obce.
Dopravni dostupnost piirozenych regionalnich center uzemi je zajisténa po silnicich
I. tfidy. Uzemi prirozeného regiondiniho centra Cechtic je tzemnim planem
chranéno pred zvysujici se dopravni zatiZzenosti navrZzenym dopravnim koridorem pro
severni obchvat mésta a uzemni rezervou pro jizni obchvat mésta. Mobilita a
dostupnost spravniho obvodu obce je zajisténa dalnici D1 a silnicemi Il. tfidy. Vodni
ani Zeleznicni doprava nema v uzemi potfebné podminky. Letecka doprava je
rozvijena pouze na hobby drovni navrhem vzletové a pfistavaci drahy pro rekreacni
vzlety malych letadel.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potieby rozvojeuzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromeého sektoru s
verejnosti. Uzemni plan navrhuje trvale udrzZitelny rozvoj sidel, ktery nad ramec
rozvoje novych zastavitelnych ploch resi rozvoj technické infrastruktury sidel
(vodovod, COV, kanalizace), vefejnych prostranstvi (centréini verejné prostory sidel,
mistni a u¢elové komunikace) a krajiny jako hodnoty chranéné ve verejném zajmu.
Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret
uzemni podminky pro uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné. Uzemni plan navrhuje pouze
zachovani obsluznosti obci autobusovou dopravou a navrhuje nové ucelové
komunikace pro zajisténi propojenosti jednotlivych sidel pési a cyklistickou dopravou.
Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou
kvalitu zivota v soucasnosti iv budoucnosti. Uzemni plan navrhuje zajistit
dodavku pitné vody ze skupinového vodovodu HUPERA do sidel, které jsou
v soucasnosti zasobovany mistnimi vodovody (Jizbice, Zhof, Nakvasovice,
Dobrikovice a Ruzkovy Lhotice). Stavajici systém zasobovani pitnou vodou ziistane
zachovan v sidlech Jenikov, Otrocice a Sudislavice. Samoty zistanou zasobovany
individualné z domacich studni. Rozvoj kanalizace je planovany pro sidla
Nakvasovice, Jenikov a Otrocice, kde bude splaskova kanalizace zausténa do
navrhované COV. P¥i dpravach vefejného prostranstvi je vyZadovano Uzemnim
planem ukladani destové kanalizace. Destova kanalizace bude ustit do
akumulacnich prostor( s pfepadem do vodotece.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi. Uzemni plan umoZriuje v ramci
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jednotlivych objektla vyuZivani obnovitelnych zdroji energie jako jsou tepelna
Cerpadla a solarni panely pro vytapéni objekti a vyrobu elektfiny.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve
znéni aktualizace &.2 (ZUR). Spravni izemi méstyse je ¢asteéné soudasti specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko — ZbySovsko, pro kterou plati tyto zasady a
ukoly, které musi Gzemni plan respektovat
97) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi:
a) spolupracovat se sousednimi kraji JihoCeskym a Vysocina na vytvareni podminek pro
stabilizaci obyvatel oblasti (napf spoleénym vyuzivanim obsluznych zafizeni, feSeni mistni
vefejné dopravy aj.);— tzemni plan vytvari podminky pro spo/upraCI sousednich obci tim, Ze
prebral ze schvalenych uzemnich plani okolnich sidel navrzeny systém USES na ktery
navazal. V obcich, kde zatim neni USES zpracovan je poZadovano respektovani navrZzeneho
systému USES v rdmci tzemniho plénu Cechtice. Uzemni pldn vytvari také ndvaznosti se
sousednimi obcemi v ramci sité ucelovych komunikaci, kdy obnovuje zaniklé useky cesty
nebo navrhuje nové a to za ucelem zlepseni prostupnost/ kraj/n y a jednotlivych sidel.
b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka — do Uzemi nezasahuje ochranné pasmo
vodniho zdroj Zelivka; )
c) zlepsit parametry silnice 11/150 Cechtice — Loket (D1) — dzemni plan prebird ze ZUR
tizemni rezervu pro jizni obchvat Cechtic oznaéeny v tizemnim plénu jako RZ-D1;
d) zlepsit spojeni Zbysova na Vikaneé (Zelezniéni trat Svétla nad Sazavou — Céslav — Kolin)
a na Golcuv Jenikov (kraj Vysocina — pristup na 1/38) — poZadavek se netyka spravniho
obvodu mestyse
e) v Gzemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat zemé&délskou
vyrobu; — poZadavek se netyka spravniho obvodu méstyse.

(98) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gizemni planovam

a) stabilizovat koridor silnice 11/150; — tizemni plén prebira ze ZUR uzemni rezervu pro jizni
obchvat Cechtic oznadeny v tizemnim planu jako RZ-R1;
b) provéfit moznosti zlepSeni dopravnich vazeb ZbySova ve sméru na Vlkane¢ a Gol¢av
Jenikov; — poZadavek se netyka spravniho obvodu mestyse.
C) proveéfit moznosti rozvoje Lokte (MUK D1) pro rozvoj nabidky pracovnich pfilezitosti; —
poZadavek se netyka spravni obvodu méstyse.
d) provéfit moznosti vyuziti rekreacniho potenciélu Poséazavi;- uzemni plan obnovuje zaniklé
ucelové komunikace nebo navrhu;e nové useky cest za ucelem zlepseni prostupnosti krajiny
a jednot//vych sidel a zvyseni rekreaéniho potencialu Gzemi. Uzemni plan navrhuje provazat
uzemi s turisticky oblibenou oblasti Podblanicka, kde bylo tispésné realizovana fada projektt
podporujici turisticky ruch v oblasti.
e) provéfit moznosti mistni silniéni sité pro zlepSeni vazeb k centru Zru¢ nad Sézavou;
f) respektovat pozadavky na ochranu pfirodni rezervace - Velka a Mala olSina; pfirodnich
pamatek - Jansky potok, Rybni¢ek u Studeného; evropsky vyznamnych lokalit - Sazava,
Zelivka; — poZadavek se netyka spravniho obvodu mestyse
g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:
g.1) nadregionalniho biocentra 57 Chranbozsky les— poZadavek se netyka spravni obvodu
meéstyse.
g.2) regiondlnich biocenter 1670 Borovsko, 1623 Chfenovice, 746 Krenova hora, 745
Nechyba, 909 Opatovice,908 Panova, 930 Pertolticky potok, 931 Replice, 1622 Snét, a
navrhované 747 BazZantnice, 1715 Deb¥, 1669Tomice. — uzemni plan stabilizuje vymezeni
regionalni biocentra 747 BaZantnice.

Uzemni plan prebira pozadavky na umisténi staveb dopravni infrastruktury a vymezuje tyto
koridory:
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Koridor pro umisténi stavby D082 — silnice 11/112: Cechtice, vychodni obchvat. Uzemni
plan oznacuje koridor zkratkou CD — D082;

koridor pro umisténi stavby D121 — silnice 11/150: Kfivsoudov, Alberovice zapadni
obchvat. Uzemni plan oznaéuije koridor zkratkou CD-D121;

Uzemni plan dale prebira pozadavek na umisténi dzemni rezervy pro prelozku silnice 11/150
— jizni obchvat Cechtic oznagenou v Gzemnim planu jako RZ-R1.

Uzemni plan se dale Fidi pfi navrhu Gzemniho planu stanovenymi prioritami Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

1)

Pomoci néstroji Uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeskeho kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodafském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Uzemni plan
vyuZiva vsechny dostupné instituty k zajisténi podminek trvale udrZitelného rozvoje,
pricemZz klade diraz nejen na rozvoj uzemi ale také na ochranu a udrZzitelné vyuZivani
jeho hodnot.

Vytvafet podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zameérd
stanovenych v Politice Uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena
vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdméra, které vyplyvaji
ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeskeého
kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006). Uzemni plan prebird z PUR koridor pro
umisténi technické infrastruktury — elektrického vedeni 400 kV v severni ¢asti uzemi
a oznacuje ho zkratkou CT-E18.

Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:
Zlepseni parametrd silnice 11/112 BeneSov — Viasim — Cechtice — hranice Kraje Vysogina;
Uzemni pldn vymezuje koridor pro umisténi dopravni stavby CD-D082 na silnici
1l/112 jako vychodni obchvat Cechtic.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom
se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stablllty, UpP
navrhuje posileni rekreacniho potencialu krajiny prostfednictvim rozvoje cestni
sité. Doprovodnym efektem rozvoje cestni sité bude zvyseni mozaikovitosti
krajiny, zvyseni podilu zelené v krajiné a cilena udrzba mapovanych prirodnich
biotopti a pfirodnich prvka, které budou zaroven turistickymi cili.

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu; Uzemni plan stanovuje ochranu
prirozené razovitosti plosinné krajiny, kde hlavni Krajinotvorné prvky vytvari
liniové uspofadana zeleri podél cest a komunikaci, zeleri sidel a zeleri v ramci
prirodnich prvka. Vsechny tyto prvky zelené budou chranény a citlivé
doplriovany. V zastavénych dzemi obci budou nahrazovany nevhodné
jehlicnaté dfeviny listnatymi dfevinami domaciho puvodu.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
méstské ivenkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou z&stavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;
Stavajici urbanisticka struktura sidel s c¢asti historickou a moderni bude
doplriovana dalsi vrstvou moderni zastavby. Urbanisticky hodnotna jadra sidel
nebudou doplriovana o novou zastavbu . Ta bude orientovana do okraji sidel a
proluk tak, aby navazala na zastavbu 2.poloviny 20. stoleti. V ramci revitalizace
sidel je navrZena komplexni revitalizace verejnych prostranstvi a vytvoreni
harmonickych prechodt mezi historickou a moderni zastavbou.

d) upfesnéni a zapracovani do UPD obci cilové charakteristiky krajiny; tzemni
plan stanovuje v ramci celého spravniho uzemi obce misto Krajinného razu
vramci kterého jsou stanoveny pfirodni a kulturni charakteristiky, vcetné
navrZenych opatfeni k jeho ochrané.
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e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju; dzemni plan
stanovuje podminky pro trvale udrZitelné vyuZiti vodnich zdroju ve spravnim
uzemi méstyse.

7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na izemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
oséch. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat
pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel,
dostate€né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych
ploch vefejné zelené vcetné zelenych prstenct kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny; tzemni plan navrhuje rozvoj sidel tak aby byla zachovana
tradicni urbanisticka a historicka jadra sidel a rozvoj tuto dochovanou hodnotu
vhodné doplrioval. Za timto ucelem se planuje také rozvoj verejnych
prostranstvi a vefejné zelené, které maji byt vhodnym pojitkem mezi historickou
a novodobou zastavbou.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objektd v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a aredld v sidlech pfed vystavbou ve volné krajingé, vyssi
procento volné zelené v zastavéném Gzemi; uzemni plan piné vyuZiva moznosti
soucasného zastavéného uzemi pro rozvoj novych objekti. Pred zastavovanim
jsou chranény historické plochy zahrad vytvarejici tradicni urbanistickou
Strukturu sidla. UmozZnéna bude citliva rekonstrukce vsech stavajicich objektt
v historické c¢asti sidla. V ramci zemédélskych a vyrobnich areali bude
podporovan rozvoj vnitroarealové zelené spolu s upravou a rekonstrukci
Zpevnénych ploch.

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vyS§§imu vyuzivani existujiciho potenciélu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Povltavi.

Uzemni plan navrhuje obnovu Udelovych komunikaci v krajiné a nové Useky
cest na kterych pak navrhuje turistické trasy, které poZaduje upravit i pro
cykloturisty. Sit ucelovych komunikaci v krajiné a sit novych turistickych tras
zlepsi prostupnost krajiny i propojenost jednotlivych sidel a umozZni spravnimu
obvodu méstyse navazat na turistickou oblast Podblanicka. Zaroveri jsou
turistické trasy navrZeny tak, aby byl posilen vyznam méstyse Cechtice. Ve
spravnim uUzemi obce se nachazi nékolik vodnich nadrzi, ke kterym budou
udrZovany cesty a umoznéno bude jejich rekreacni vyuZiti.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné
¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni
krajinnych prvkd zvysSujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni. Mimoprodukéni funkce Krajiny budou rozvijeny v ramci pfirodnich
prvka v krajiné ale také na produkéni zemeédélské pudé. Rozvijeny budou
mapované prirodni biotopy, pfirozeny vodni rezim v Krajiné a uplatriovany
budou standardy protierozni ochrany ptdy. Dale budou zakladany prvky USES
a liniova zeleri v krajiné podél stavajicich i planovanych ucelovych a mistnich
komunikaci a silnic.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
PoZadavek na rekreacni vyuZiti lesl je stanoven predevsim na ucelovych
lesnich komunikacich, které jsou zaroveri turistickymi stezkami. Dale take
v ramci drobnych kulturnich hodnot umisténych na lesnich pozemcich. Za timto
ucelem bude v ramci lesnich pozemkt povolovan drobny turisticky mobiliar.
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8) Vytvéaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje
pfi zachovani pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto
Uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feSeni této
problematiky se sousednimi kraji. Uzemni plan navrhuje trvale udrZitelny rozvoj
spravniho obvodu méstyse, ktery se kromé rozvoje sidla zaméfuje také na rozvoj
krajinného prostredi, prirodnich hodnot, kulturnich hodnot a turistického vyuZiti.
Rozvoj sidel je sméfovan k obnové verejnych prostranstvi, zakladani a modernizaci
prvku technické infrastruktury. Uzemni plan vytvari pfileZitosti pro rozvoj sluZeb a
obcanského vybaveni.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Cechtice vytvari ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spole€enskym a hospodafskym
rozvojem . Toho dosahuje zejména

» regulaci funkéniho vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné Fesi u€elné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na uroven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla, ale sou¢asné zamezeni nepfiméfenému rozsifovani
zastavby do krajiny a zachovani charakteru zemédélské krajiny s doplnénim prvki
zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi a zajiStujici preventivni ochranu zemédélské pudy
pfed nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho),

* umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢aste¢né mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci,

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementérnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni,

» koncepci urbanistického usporadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeracniho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
krajského vyznamu a umoznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
regenerace prostor dotéenych zemédeélskou cCinnosti a vytvarejici uzemné technické
pfedpoklady pro pfiméfené hospodarske a rekreani vyuZiti krajinné ¢asti Gzemi

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
pfiméfené zemédeélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

» koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitAm a  také ucCelovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

» koncepci technického vybaveni, jeZ zajiStuje napojeni véech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich €isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Cechtice vychazi z Gzemné analytickych podkladt ORP Vlagim, které spolu
s doplfikovymi prazkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfileZitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na z&kladé nich dzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi predevSim pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén véetné obnovy a
rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v (Gzemi navazuje pouze na nezbytnost
vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych ploch. Uzemni plan
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vytvaii podminky pro snizovani obecného nebezpec€i komplexnim feSenim Uzemi véetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht do uzemi,
ochrany uUzemi pfed negativnimi vlivy zamérd a zajiStuje podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi. Snazi se uplatiiovat
poznatky z obor0 architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a
dalSich v ramci moznosti danych Gzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu
zakonu.

1.6 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci oddvodnéni Uzemniho planu je vyjime€né uzivano pojma nedefinovanych
stavebnim zakonem. Nerusici vyroba (primysl), jednd se o lehky prdmysl, skladovani,
logistiku, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Uzemnim planu stanovena z duvodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zakonu — tj. Uzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd®. Pfi
uréovani velikosti stavebnich pozemku byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemkd zohledfiovano i optimalni rozdéleni pozemkd v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

A)  PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlaskou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dale jsou
podrobnéji ¢lenény:

V pripadé Ploch bydleni je v Uzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domi,
jenz ma zcela odliny zplasob vyuzivani :

- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarskéa staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim parterd
- Ize pouze podminéné pfipustit vyuZiti pro RD

V pfipadé rekreace je tfeba rozliSovat rekreacni zafizeni,odlisit je od Uzemi nezastavénych

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemkd (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesIné vyroby, sluzeb — vylougeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky primysl, zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné pfedpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadu na vyuZiti ploch :

- inzenyrské stavby - mensi dopad na vyuZiti ploch nez napf. stavby pro nakladani
s odpady
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Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloploSna
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které pfispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

—ochranna a izolacni - izola¢ni zelen, liniova zelen podél komunikaci a vodoteci v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady a sady v nezastavéném Uzemi

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veSkeré bez rozliseni tfid
— ucelové komunikace - vefejné pfistupné
— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen

1.7 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozporu s nimi.

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl poZadovan,
zpracovan ani projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

A)  VYHODNOCENi SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO SPOLECNEM
JEDNANI

Veskeré dale nekomentované pozadavky byly v upraveném névrhu spinény.

Organ ochrany Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi uplatnil stanovisko k navrhu Gzemniho
planu dne 11.6.2020, které pfehodnotil dne 24.11.2020 a s nim je Uprava navrhu Uzemniho
planu v souladu.

Pozemek 1854 k.u. Otrocice umoziuje vystavbu zemédélskych objektl v nezastavéném
Uzemi. Podobné jako v pfipadé pozemku €. 2243, 2246, 2247, 2178/23 se naléza na vysoce
chranénych pudach ZPF, které Ize odejmout pouze ve vefejném zajmu.

Pfipominka Amista Investi¢ni spole€nost a.s. — Rozvojovd oblast Z128 a Z130 byla
v upraveném navrhu na z&kladé pfipominek dotéenych orgdnt zruSena, nelze tedy
navazovat dal$i rozvojovou plochou, pozadovany zameér je osamocen v krajiné.

Pozemek 1733/3 k.u. Cechtice je osamocen v krajing, blizka rozvojova oblast Z126 byla
v upraveném navrhu na zakladé pfipominek dotéenych organu zmensena.

Prfipominka Koubikova — Napojeni sidla Mala Paseka na splaskovou kanalizaci neni
s ohledem na velikost sidel Mala Paseka, Rizkovy Lhotice a jejich odlehlost pldnovano.
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Na zakladé negativniho stanoviska Krajského Gfadu k rozsahu rozvojovych ploch v novém
Uzemnim planu doslo po vyhodnoceni situace vedenim obce k redukci rozvojovych ploch o
cca 1/3 a na zakladé této upravy bylo dosazeno kladného stanoviska potfebného k dalSimu
pofizovani nového uzemniho planu. Veskeré Upravy jsou patrné z textové &asti obsahujici
vyznaceni zmén od spole€ného jednani.

2. VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé vefejného projednani byly doru€eny stanoviska dotéenych organd a namitky
vlastnikd, které jsou v navrhu pro opakované verejné projednani feSeny nasledovné:

Souhlasna stanoviska nevyzadovala dalSi fe$eni, dale nekomentované pozadavky jsou
v upraveném navrhu spinény.

Stanovisko organu ochrany lesa vychazi z platné pravni Upravy a je zavazné pro budouci
zastavbu v plochach, kterym byla doplnéna podminka ,s ohledem na OP lesa“ a text celé
podminky byl doplnén do oduvodnéni.

Stanovisko organu statni pamatkové péce bylo zohlednéno v odivodnéni tzemniho planu.
Pozadavek v bodé 4) je spinén zakresem obci Jenikov, Nekvasovice a centra méstyse
Cechtice s vefejnymi prostory do urbanisticky hodnotnych soubor( zastavby v koordinagnim
vykrese. Pozadavky na vyrok v bodech 6) a 7) zohlednény nebyly, nebot se jedna o detaily
neprislusejici podrobnosti tzemniho planu, pozadavky jsou uvedeny v odivodnéni. Bod 8) je
limitni hodnotou, ktera by méla byt zachovana s ohledem na nutnost regulace ostatnich
staveb v nezastavéném Uzemi.

Na zakladé predlozené Upravy navrhu po vefejném projednani bylo pfehodnoceno negativni
stanovisko Krajského Ufadu StfedoCeského kraje z hlediska zdbord ZPF a z hlediska
vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi. V dokumentaci pro opakované vefejné projednani
provedeny Upravy, kterymi byly souhlasy podminény.

Namitky Amista investi¢ni spole€nost a.s. jsou vrozporu s pozadavky Krajského ufadu
Stfedoceskeého kraje na omezeni rozvojovych ploch pro bydleni.

Namitka Cernych je z hlediska plochy Z95 a navazujici zahrady zohlednéna do bydlent.

Namitka p. Dvoréka je v rozporu s ochranou zemédélského pudniho fondu — vyuziti vysoce
bonitnich pud je mozné pouze ve vefejném zajmu.

Pfipominka a namitka Ermisovi — koridor dopravni infrastruktury je prebirdan ze Zasad
Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, kde muize byt jediné vypustén. Rozsah koridoru
vychazi z pozadavku na tento koridor stanovenych v opatfeni obecné povahy, potiebny
rozsah ale bude upfesnén v dalSich projektovych fazich, kde jsou vlastnici U€astniky fizeni.

Namitky Koubikova — kanalizace v sidle Mala Paseka byla feSena ve spoleéném jednani a
postoj obce se v této véci nezménil. Oprava pozemku 2651/1 byla provedena.

Namitka Vesely — oprava provedena na BV, soucasti opravy je i vedlejSi pozemek 178/8 do
zahrady ZS.

Namitka Vykouk — oprava provedena v zastavéném uUzemi do bydleni BV, mimo zastavéné
Uzemi zastavba nerozSifovana.
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

3.1 SIRSi VZTAHY
POSTAVENi OBCE V OSIDLENI

Méstys Cechtice se nachazi 6 m zéapadn& od dalnice D1 exitu 66 Loket a 15 km
jihovychodné od Viasimi. Spravni uzemi méstyse je soucasti byvalého okresu BeneSov
a spravniho obvodu ORP Vlasim. Ufedné spada obec pod stavebni Gfad ve Vlasimi. Celkova
rozloha obce je pfiblizné 3943 ha. Na jejim Uzemi se nachazi pét katastralnich uzemi a to
Cechtice, OtrocCice, Cernici, Jenikov u Vladimi a Nakvasovice. Souc¢ésti spravniho uzemi
méstyse je 13 sidel a 11 samot. Ke dni 31. 12. 2017 byl pocet obyvatel obce 1373.

Sousednimi obcemi jsou na severu Chmelna, Borovnice, Mnichovice a Strojetice, na
vychodé Kfivsoudov. Na jihu meéstys sousedi sobcemi Chysna, Chystovice, Kfesin,
Caslavsko a Naceradec a na zapadé s obci Pravonin. Obce Caslavsko, Kfesin, Chystovice a
Chysna spadaji do pusobnosti kraje Vysocina.

Obec se nachazi v ploginaté oblasti mezi Gidolimi dvou vyznamnych fek Blanice a Zelivka.

Krajina je typicky lesozemédélské a také osidleni ma znaky zemédélskych dvort a mensich
staveni. Od povale¢né doby se obec rozviji bez vyznamnéjSich vazeb na krajinu a pini spiSe
funkci obytnou.

Zakladni obCanské vybaveni obce tvofi méstsky Ufad, posta, vefejna knihovna, muzeum,
matefska Skola, zakladni Skola a hfisté, ordinace praktického Iékafe a stomatologa, Iékarna,
dim s pecovatelskou sluzbou, kostel sv. Jakuba Vétsiho, Povyseni sv. Kfize a sv. Katefiny,
zamek Cechtice a Razkovy Lhotice. VétSina dalSich komercnich sluzeb je vramci sidla
Cechtice.

HISTORIE Vznik sidla Cechtice je spojen s vladyckym rodem Cechticti a obec je uvadéna
v této dobé jako farni ves. Barokni trojkfidly zdmek byl vystavén az v poloviné 17. stoleti.
Jesté na mapach stabilniho katastru je patrné celé jeho hospodarské zazemi v€etné parku a
cestni sité vedouci do krajiny, které bylo zastaveno budovami v obdobi viady komunismu.
Zaklad vSech sidel i zakladni struktura krajiny byla vytvofena jiz ve stfedovéku. Druha
polovina minulého stoleti rozfedila hustotu drzby zemédélské pudy a odrazilo se to ve
struktufe krajiny a Ubytku UCelovych komunikaci. Také charakter sidel se zménil.
Hospodarské dvory zacaly byt postupné doplfiovany objekty pro bydleni bez hospodarského
zazemi.

V Gzemi se tak zachovaly urbanisticky hodnotné soubory zastavby jen v obcich Jenikov,
Nekvasovice a v centru méstyse Cechtice:

Zastavba v okoli namésti Cechtic je komponovana na osu vedouci od zamku ke kostelu, se
sochou sv. Jana Nepomuckého uprostfed. Okolni zastavba méstanskych domui je fadova
dvoupodlazni s podkrovim, na kolmo orientovanych podélnych pozemcich s navazujicimi
hospodaiskymi budovami, na které v nékterych pfipadech stale navazuji zahrady a sady.

Zastavba historické ¢asti Jenikova je dochovanou okrouhlici — vesnické statky a usedlosti
obklopuji centralni naves s rybnikem a kostelem. Teprve v 19.stoleti doS$lo k zastavéni i
samotné navsi dalSimi usedlostmi. Jedna se o tradi¢ni vesnickou pfizemni zastavbu
s podkrovim, ktera byla pozdéji zvySovana na dvoupodlazni pouze u €elnich objektd smérem
do navsi.
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Zastavba historické ¢asti Nekvasovic je soustfedéna kolem centrélni navsi s kapli, ktera byla
c¢asem liniové protazena podél prijezdové komunikace. Jednd se o tradi¢ni vesnickou
prizemni zastavbu s podkrovim, ktera byla pozdéji zvySovana na dvoupodlazni smérem do
navsi.

V méstysi se nachazi mnozstvi kulturnich pamatek a drobnych kulturnich hodnot bez
pamatkoveé ochrany, které svédci o kulturnim zivoté obce v minulosti. Jedna se pfedev8im o
sakralni pamatky v sidlech i krajiné nebo novodobé pamatniky.

NEMOVITE KULTURNIi PAMATKY

Nazev Pamatkova ochrana Lokalita Adresa

zamek rejst. &. UKSP 30745/2-21  Ruzkovy Lhotice &.p. 1

socha sv. Jana Nepomuckého rejst. &. UKSP 28614/2-19  Cechtice

radnice rejst. &. UKSP 10060/2-4277 Cechtice nam. Dr. TyrSe €.p. 56
zamek rejst. &. UKSP 42195/2-18  Cechtice nam. Dr. TyrSe 16
fara rejst. &. UKSP 38843/2-17  Cechtice nam. Dr. TyrSe ¢.p. 64
kostel sv. Jakuba VétSiho rejst. &. UKSP 33807/2-17  Cechtice nam. Dr. TyrSe

kostel PovysSeni sv. Kfize rejst. &. UKSP 24260/2-132 Zhot 8

kostel sv. Katefiny rejst. &. UKSP 34498/2-67  Jenikov

Tradi¢ni charakter historické zastavby je protahly obdélny plidorys, orientovany cCastéji
kolmo, ale téZ rovnobézné k verejnému prostranstvi, stavebni ¢ara je totozna s uliéni ¢arou,
sedlova stfecha o sklonu 35—45°. Podkrovi je konstrukce vepsana do Sikmé strechy.

KRAJINA

Spravni obvod méstyse je situovan v severozapadni c&asti KiemesSnické vrchoviny
v geomorfologickém okrsku Cechtick& pahorkatina. Ta je charakterizovana jako pahorkatina
s plochym reliéfem sklonénym od JZ k SV, tvofenou rulami s polohami kfemencu a nad
plochy reliéf vyCnivajicich kiemencovych suku. Krajina je dale charakterizovana Cetnymi
pramenisti a hornimi mélkymi udolimi vodnich tok(. Vyuziti krajiny je lesozemédélske,
pricemz v okoli Cechtic previada zemédélska krajina, kterd smérem na zéapad prechazi
v krajinu lesozemédélskou.

1. Reliéf a geologicka skladba, ptida

V geologické stavbé prevladaji metamorfované horniny tvofené pararulami s vy€nivajicimi
kfemencovymi suky, které jsou prekryty pfevazné malo urodnymi kambizemémi. s

Hydrologické poméry

Spravni Gzemi méstyse spada do povodi 3. fadu Zelivka. Dil&imi povodimi odvadéjici vodu
do Zelivky jsou v Uzemi tyto:

+ Cechticky potok
» Sedlicky potok
* Mohelnice
»  Stupnicky potok
VSechny tfi vodni toky maji pramenisté ve spravnim obvodu méstyse.
Podzemni voda proudi v zakladni vrstvé na metamorfovanych krystalinickych horninach
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v povodi Sazavy. Kvantitativni stav podzemnich vod je dobry. Chemicky stav podzemni vody
je nevyhovuijici pravdépodobné viivem vysoké miry znecisténi podzemnich vod v dusledku
absence COV a intenzivni zemédélské vyrob&. Ve spravnim Uzemi méstyse se nachéazi
mnozstvi zdroju pitné vody s vymezenym |. a Il. pasmem ochrany vodniho zdroje. V ramci
ochrannych pasem navrhuje GUzemni plan zatravnéni zemédélské orné plidy pro zvySeni
ochrany vody vyuzivané obyvatelstvem jako zdroj pitné vody.

2. Pida

V Gzemi prevladaji kambizemé zafazené do tfid ochrany |. az V. Puda je prevazné
vyuzivana jako orna pida, méné pak jako trvaly travni porost. Na zemédélskych pudach se
péstuji sadbové brambory, které jsou stézejnim vyrobnim programem zdejSiho
zemédélského druzstva. Déle se druzstvo zabyva péstovanin fepky, kukufice na silaz a
jetelovin.V oblasti zivoc€isné vyroby se druzstvo zabyva chovem mlé&ného skotu.

Zemédélsky pudni fond

Z celkové vymeéry obce (3943 ha) pfipada cca 66% (2618 ha) na pozemky zemeédélského
pudniho fondu, z toho je 82% (2146 ha) orné puady, zbytek tvofi zahrady, ovocné sady a
trvalé travni porosty. Zemeédélska pida se na Uzemi obce pohybuje mezi I. az V. tfidou
ochrany. Nejvice jsou zastoupeny pudy ve tfeti tfidé ochrany (950 ha) a dale v prvni tfidé
ochrany (928 ha).

V udoli vodnich tokd jsou mapovany tyto pfirodni biotopy, pro které uzemni plan stanovuje
vhodny typ udrzby:

* T1.1 — Mezofilni ovsikové louky — pravidelna se¢
» T1.3 — Pohankové pastviny — extenzivni pastva, pfipadné dopliikova se¢
» T1.5 - VIhké pchacove louky — pravidelné koseni

« T1.6 - VIhk&d tuzebnikova lada — ponechani pfirozenému vyvoji,
v nezaplavovanych nivnich polohach regulace pfirozeného néaletu dievin

» T1.9 — Stfidavé vihké bezkolencové louky — koseni jednou roéné

Uzemni plan navrhuje zachovat a vhodné& udrzovat tyto pfirodni biotopy pro zachovani
vhodné biodiverzity krajiny.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

V lzemi se nachazi rozsahly lesni komplex mezi Cechticemi a Jenikovem a na jihozapadnim
okraji spravniho obvodu méstyse jizné od sidel Zhof a PalCice. Lesni pozemky maji
vymezeno ochranné pasmo 50m po obvodu lesa. Pro plochy do né&j zasahujici plati
nasledujici podminka: pfi Uzemnich fizenich pro umisténi staveb na vySe uvedenych
plochach bude nezbytné pozadat mistné pfisluSny organ statni spravy lesa o vyjimku o
umisténi stavby do 50 m od lesa dle § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995Sb., o lesich ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V Gzemi se jedna hlavné o hospodarsky les. Uzemni plan pak navrhuje zménu kategorie
lesa na lesy zvlastniho urCeni a to v mistech ochrannych pasem vodnich zdrojd, prvkd
USES a mapovanych pfirodnich biotopu. Mapované pfirodni biotopy se planuje déle
rozSifovat i do okolnich hospodaFskych porostu.

Na lesnich pozemcich jsou mapovany tyto pfirodni biotopy:

« L2.2 — Udolni jasanovo-olové luhy — zachovani pfirozeného vodniho rezimu
krajiny a pfirozené drevinné skladby porostu
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* L4 — Sutové lesy — zachovani pfirozené skladby stromového patra

* L5.4 — Acidofilni bu€iny — udrzovani nizkych stavl zvéfe, ochrana pfirozeného
zmlazeni

 L7.1— Suché acidofilni doubravy — zachovani pfirozené dfevinné skladby
s dominanci dubd

» L7.2 — VIhké acidofilni doubravy — zachovani pfirozeného sloZeni stromového
patra

« L9.2 — Ra8elinné a podmacené smrciny — zachovani existujiciho vodniho
rezimu, podpora pfirozené obnovy

Lesni porosty s kritickym sklonem svahu a lesy s mapovanym pfirodnim biotopem L4 se
navrhuje zaradit do lest ochrannych.

3. Podnebi

Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi na pomezi mirné teplych oblasti
MT5, MT7 a MT9.

Klimatické charakteristiky dle Quitta

Klimaticka oblast MTS MT7 MT9

Y letni dny 30-40 30-40 40-50
Y dny s teplotou > 10°C 140-160 | 140-160 | 140-160
Y mrazové dny 130-140 | 110-130 | 110-130
Y ledové dny 40-50 40-50 30-40
e °C leden (-4)=(-5) | (-2) =(-3) | (-3)—(-4)
e °C duben 6-7 6-7 6-7

® °C Cervenec 16-17 16-17 17-18
e °C fijen 6-7 7-8 7-8

3 dnu se srazkami 2 1Imm 100-120 | 100-120 | 100-120
Y srazek za vegetacni obdobi 350-450 | 400-450 | 400-450
Y srazek v zimnim obdobi 250-300 | 250-300 | 250-300
3 dnli se snéhovou pokryvkou 60-100 60-80 60-80
Y jasné dny 120-150 | 120-150 | 120-150
Y zataZené dny 50-60 40-50 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &len&ni krajiny je vyuZit pfi zpracovani navrhu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spoleCenstva, které budou navrhovany v ramci prvk USES.

POPIS STG A DALSi INFORMACE K USES
Vegetacni

stupné Trofické rady Hydrické rady
3 — dubobukovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—suchéa
B— mezotrofni (stfedné bohatd) 2- omezena
C— nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normalni
D- bazicka (zivinami bohaté na bazickych
horninach) 4- zamokfena

5- trvale mokra
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Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora STG Cilové ekosystémy Nahradni ekosystémy
4BS 4 (A)AB, BC-C 3(4)5a | BUAD, LONO
Rozrezané ploSiny na kyselych metamorfitech
4 (A)AB,B- BUAJ,
SMP, LOMO, LONS,
LONO BD,CD,D
4SS 1,2,3(4) BUAD, BUKD, SUB ATT, MTH
Svahy na kyselych metamorfitech
4 (A),B, AB,BD,D
4PS 2,3(4) BUAD, BUKD
Pahorkatiny na kyselych metamorfitech
4 A,AB,B,BC,BD,C,CD | BUAJ, SMP, LOMO,
5Do 4,5 LONS, LONO MTH, PRPM, VOLS, VOVS

Podmacené snizeniny na kyselych hornindch
Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystém:

Mokradni a pobrezZni kifoviny a lesy (LO)

LONO Nivni potocni olsiny olSe lepkavé (as. Stellario-Alnetum glutinosae, Arunco-Alnetum,
Carici remotae-Fraxinetum)

LOMO Mokradni (baZinné)kroviny a olSiny

LONS Nivni (pobrezni) smrkové olsiny (as.Piceo-Alnetum)

Buciny a jedliny (BU)

BUAD Acidofilni bu¢iny s dubem (as. Carici —Quercetum, Luzulo-Fagetum kromé nejvyssich
poloh)

BUKD Kvétnaté a kalcifilni bu¢iny s dubem (as. Melico-Fagetum, Carici pilosae- Fagetum,

Tilio platyphylli- Fagetum, Tilio cordatae- Fagetum, Cephalanthero-Fagetum, dolni
cast Dentario enneaphyli-Fagetum)

BUAJ Acidofilni jedliny hygrofilni (as. Luzulo pilosae-Abietum) — (s Dbl, Bk)
Sutové a roklinové lesy (SU)

SuB Sutové lesy s bukem (svaz Tilio-Acerion bez as. Aceri-Carpinetum)
Smirciny (SM)
SMP Podmacené smrciny

Hyarofilni az mezofilni travniky (MT)

MTH Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis, Calthion, Cnidion venosi, Molinion,
Veronico longifoliae-Lysimachion vulgaris)

Acidofilni travinna a kefi¢kova spolecenstva (AT)

ATT Acidofilni travniky

Vegetace pramenist a raselinist (PR)

PRPM Vegetace (bezlesych)pramenist a minerotrofnich raselinist
Vodni a bazinna spolecenstva (VO)

VOLS Vegetace rakosin a vysokych ostfic stojatych vod (litorald)
VOVS Vegetace Cistych stojatych vod (sublitoral()

SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuji prvky lokalniho a regionalniho USES. Regionalni USES propojuje
lesozemédélskou oblast Podblanicka s lesnim komplexem Cechtic a nadregionalnim
biokoridorem vedouci podél vodni nadrze Zelivka. Dalsi vétev regionalniho USES je vedena
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z RBC Bazantnice po Cechtickém potoce smérem na sever kde u vodni nadrze Zelivka Usti
také do nadregionalniho biokoridoru.

Uzemni plan spInUJe pozadavky ZUR na vymezeni reglonalnlch prvka USES. Regionalni
biokoridor byl zptesnén v souladu s metodikou USES a jsou dodrzeny minimani parametry
regionalnich prvki. Do regionalniho biokoridoru jsou dle pozadavku metodiky vkladany
lokalni biocentra. Nefunkéni ¢asti USES budou reallzovany na zakladé projektu USES, ktery
bude respektovat cilové ekosystémy stanovené Gzemnim planem.

Prvky lokalniho USES jsou vymezeny v tdolnicich vodnich tokl Sedleckého potoka, Luéniho
potoka a jejich pfitokd. Prvky jsou ¢aste¢né funkeni a pro zajisténi jejich plné funk&nosti se
navrhuje revitalizovat vSechny vodni toky, zakladat bfehové porosty a rozSifovat a zakladat
mapované prirodni luéni biotopy.

USES navrzeny v ramci uzemniho planu odpowda metodice USES a je navrzen tak, aby
vytvarel navaznosti na USES vymezeny vradmci Uzemnich pland sousednich obci.
Mnichovice, Chystovice a Strojetice Uzemni plan nemaji a proto budou zpracovatelé téchto
Uzemnich plant vytvaret system USES tak, aby vytvofil navaznosti na prvky navrZené
v rdmci spravniho obvodu méstyse Cechtice.

OCHRANNE PASMO LESA

Ke kazdé jednotlivé stavbé, ktera by méla byt v ochranném pasmu lesa (50 m) realizovana,
je nutné pozadat organ statni spravy lest o souhlas se stavbou dle ustanoveni §14 odst. 2
zakona o lesich v platném znéni.

SIRSi VZTAHY GEOLOGICKE

V Uzemi se nenachazi Zadna loziska nerostnych surovin, prognéznich zdroja ani chrdnénd
loZiskovéa Uzemi.

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany - jev 102a
(Vzdusny prostor pro létani v malych apfizemnich vySkdch LK TSA), které je nutno
respektovat podle ustanoveni §175 odst. 1 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisu. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit vySkové stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazéna.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovanl
nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist v8ech druhd, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
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vCetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

LETECKA DOPRAVA

Resenym uzemi prochazi letecky koridor typu TS (prostory pro Iétani v malych a pfizemnich
vySkach). Uzemni plan v ramci tohoto koridoru navrhuje legalizaci rekrea¢niho letisté, které
slouzi pro vzlety a pfistani malych letadel a odstavovani letadel.

ZELEZNICNi DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachdzi Zelezni¢ni trat. NejblizSi Zelezni¢ni trat se nachazi severné
od spravniho Uzemi a jedna se o regionalni jednokolejnou trat ¢.222 BeneSov — Trhovy
Stépanov.

SILNICNi DOPRAVA
DALNICE

7 km vychodné od spravniho Uzemi obce se nachéazi dalnice D1. S obci je dalnice spojena
prostfednictvim silnice Il. tfidy, ktera asti na exitu 66 Loket.

SILNICE I.TRIDY:
Ve spravnim Uzemi obce ani v jeji blizkosti se nenachazi Z4dna silnice . tfidy.

SILNICE II.TRIDY:

V sidle Cechtice se kiizi dvé silnice Il. tfidy. Silnice €.112 spojujici BeneSov s Pelhfimovem a
silnice ¢€.150 spojujici Havlickav Brod s Voticemi. Pro odklonéni tranzitni dopravy z centra
méstyse planuje ZUR Uzemni rezervu a dopravni koridor vychodniho a jizniho obchvatu
Cechtic, ktery Gzemni plan plné pfebira.

SILNICE lIl. TRIDY

Uzemim prochézi tyto silnice Il tFidy:

. 11225 Cechtice — Razkovy Lhotice

. 11224 Cechtice — Cerni¢i

. 11221 Cechtice — silnice 11220

. 11220 silnice 1261 — silnice Il. tfidy €.112 u Borovnice
. 11222 Otrocice — silnice Il. tfidy €. 112

. 11223 Cechtice — Jenikov u Vlagimi — Pravonin

. 11216 Jenikov — Chmelna

. 01820 silnice Il. tfidy ¢.150 — Jizbice

. 11227 Staré Prachnany - KfeSin

Silnice maji Uzemnim planem stanovené ochranné pasmo vychazejici ze zakona o
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pozemnich komunikacich. Uzemni plan neplanuje dal$i zmény na silniéni siti.
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Méstys Cechtice méa v sidle 3 autobusové zastavky, které jsou obsluhovany 14 linkami
hromadné autobusové dopravy.

Dal$i autobusové zastavky se nachazeji v sidlech Cerniéi, Otrogice, Jenikov, Nakvasovice,
Dobfikovice, Nové Prachnany a Mald Paseka. Jsou obsluhovany tfemi linkami autobusové
dopravy.

Sidla Ruzkovy Lhotice, Sudislavice, Zhof, Pal€ice a Jizbice nejsou obsluhovany hromadnou
autobusovou dopravou.

Uzemni plan navrhuje obsluhu véech sidel. Sidla bez autobusovych zastavek a vechny
samoty budou obsluhovany individualni dopravou, ktera zajisti napf. na telefon pfevoz
obyvatel do centra obce Cechtice, které disponuje zakladni ob&anskou vybavenosti a
napojenim na hromadnou autobusovou dopravu.

PESI| TURISTICKE TRASY

Pfes spravni Uzemi vede znaCena zluta pési turisticka trasa vedouci z Dolnich Kralovice
pres Rizkovy Lhotice, Cechtice. Jizbice a PalCice do Naceradce.

Uzemni plan navrhuje nové turistické trasy v ramci rekreadniho vyuZiti krajiny spravniho
Uzemi obce:
Navrhuji se dvé okruzni turistické trasy s po&atkem a cilem v Cechticich:

« Okruzni turisticka trasa Cechtice — kaple sv. Vojtécha — Otrogice _— soutok
vodnich tokl zapadné od Chrastovic — udolim Luéniho potoka zpét do Cechtic

«  Okruzni trasa Cechtice — Cerniéi — Riizkovy Lhotice — Mala Paseka — Cechtice
A déle jsou navrzeny dvé doplfikové turistické trasy ke stavajici Zluté turistické trase:

« Dopliikova turisticka trasa ke stavajici Zluté turistické trase — Cechtice — kaple
sv. Vojtécha — Gdoli Lu¢niho potoka — Jenikov — Nakvasovice — Dobfikovice —
PalCice — Zluta turisticka trasa (Jizbice — Cechtice)

« Dopliikova turistickd trasa ke stavajici Zluté turistické trase — Cechtice —
Sudislavice — Staré Prachniany — Jizbice

V8echny trasy se planuje doplnit o turistické znaceni a drobny mobiliaf. Pro zvySeni
atraktivity Uzemi budou zaroven opraveny vSechny drobné kulturni hodnoty v krajiné a bude
kolem nich vytvofena jednoducha krajinna Uprava.

CYKLOTRASY
Uzemim prochéazi tyto cyklistické trasy:
» 0070 Louriovice pod Blanikem - Cechtice
« 0071 Cesky Sternberk - Cechtice
« 0084 Dolni Kralovice - Cechtice
Uzemni plan umozfiuje vy$e navrzené trasovani turistickych tras upravit pfipadné téZ pro
cykloturisty.
SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Spravni izemi méstyse je napojeno na skupinovy vodovod HUPEPA. Uzemni plan navrhuje
pfipojeni sidel Jizbice, Zhof, Nakvasovice, Dobfikovice a RizZkovy Lhotice na tento
skupinovy vodovod.

Jednotna kanalizace ukonéena COV je vybudovana pouze v sidle Cechtice. V ostatnich
sidlech kanalizace ukongend COV chybi. Uzemni plan navrhuje kanalizaci ukonéenou COV
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také v sidlech Nakvasovice, Jenikov a Oftrocice. V mistech, kde nebude technicky
proveditelné pfipojeni na systém kanalizace budou budovany domovni COV. V ramci Uprav
vefejnych prostranstvi se dale planuje polozeni des$tové kanalizace. Systém destové
kanalizace bude pfes akumulaéni prostory zaustén prepadem do vodotedi.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych
domacich odpadu je tfidéna a komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich. Ve
spravnim Uzemi méstyse je organizovan pravidelny svoz odpadl opravnénou osobou.
V mistni ¢asti Chrastovice je provozovana skladdka komundélniho odpadu. Kompostarna,
sbér velkoobjemového odpadu, ani sbérny dvir méstys neprovozuije.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to prfenosovymi
sittmi VN 22 kV a siti NN 0,4 kV vcetné trafostanic 22/0,4 kV.V severni Casti Gzemi se
nachdzi vedeni zvlasté vysokého napéti (ZVN) s napétim 400 kV. PUR navrhuje zdvojeni
tohoto vedeni a Uzemni plan proto vymezuje koridor technické infrastruktury s ozna¢enim
CT-E18.

Teplo je ziskavano individualng, proto bude vyZzadovana postupna vyména zdroja tepla
nevyhovujicich emisnich parametrd. Vyuzivdno bude alternativnich zdroji energie,
predevSim konverse solarni radiace na teplo (foto termalni pfeména) a fotovoltaické systémy
(pfeména solarni radiace na elektricky proud).

Sidlo je vybaveno telekomunikaéni siti arovné MTO.

4. VYHODNOCENI SPLNENIi POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nema odchylky oproti pozadavkiim zadani.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADDRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIiHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Pozadavky méstyse Cechtice

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani

Uzemni plan (UP) bude vychazet z urbanistické koncepce stavajiciho Gzemniho planu —
uzemni plan piebira rozvojove plochy i urbanistickou koncepci platného tzemniho planu.
Uzemni plan provéfi rozvojové plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti,
pfip. podminéné pfipustné vyuziti) — dzemni plan pini poZadavek. Podminky pro vyuZiti ploch
rozdilneho zpisobu vyuZiti jsou tabelarné uvedeny v kapitole ¢. 6.1
Uzemni plan provéfi a navrhne podminky prostorového usporadani (napf. vySkovou regulaci,
intenzitu vyuziti pozemkd a minimalni velikost stavebnich parcel) — dzemni plan poZadavek
plni. Podminky prostorového usporadani jsou tabelarné uvedeny v kapitole ¢. 6.2
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UP navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce — dzemni plan rozviji sidla
spravniho obvodu méstyse, tak aby byla zachovana a vhodné doplnéna jejich urbanisticka
struktura.

Uzemni plan provéi predevsim rozvojové plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla,
plochy pro pobytovou rekreaci, obanskou vybavenost, plochy smiSené obytné, plochy pro
drobnou vyrobu a skladovéani, vSe v navaznosti na stavajici zastavbu. Plochy zemédélské
vyroby budou stabilizovany. — dzemni plan podminky pini. Ve vétsiné sidel spravniho obvodu
méstyse jsou rozvijeny plochy pro trvalé bydleni. Plochy obCanské vybavenosti, sluzeb a
zemédelské vyroby jsou vetsinou stabilizovany v ramci hlavniho a pfipustneého vyuZiti
stavajicich objekti. Uzemni plan dale rozviji plochy komer¢niho obcanského vybaveni, plochy
femesiné vyroby a sluZeb a plochy zemédélské ve spravni obci Cechtice.

UP vytvorfi pozadavek na stabilizaci vdech mistnich hodnot, v€etné opatieni pro jejich ochranu
— uzemni plan identifikoval mistni hodnoty prirodniho a kulturné historického charakteru a
navrhl zplsob jejich stabilizace v ramci pozemkt s rozdilnym zptusobem vyuZiti, viz. kapitoly
22ab.1

UP vytvofi podminky pro zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného GUzemi — v kapitole 2.2.
uzemni plan stanovuje ochranu urbanistickych struktur sidel a poZaduje zlepSeni stavu
verejnych prostranstvi v sidlech i krajiné spolu se zajisténim navaznosti verejného prostoru
sidel a krajiny.

Cechtice:
- UP provéfi pfedevsim presun a umisténi novych ploch pro bydleni v fadu 10 RD —
uzemni plan v obci Cechtice vymezuje rozvojové plochy priblizné pro 100 RD
- UP stabilizuje plochy zemédélské vyroby — dzemni plan stabilizuje stavajici plochy
zemeaélskeé vyroby a navrhuje rozvoj zemeaélského arealu na severovychodnim okraji
obce Cechtice. )
- UP proveéri rozSifeni plochy pro sport — UP nenavrhuje nové rozvojové plochy pro
sportovni obéanské vybaveni (OS)
- UP stabilizuje plochy pro obcanskou vybavenost — plochy ob¢anské vybavenosti
uzemni plan stabilizuje a vymezuje rozsireni stavajiciho obchodniho domu na namesti
v Cechticich.
Staré Prachnany— k.u. Cechtice

- UP stabilizuje plochy stavajici plochy pro zemédeélskou vyrobu — dzemni plan

stabilizuje stavajici zemédélsky areal.

- UP provéfi plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla, celkové navy$eni ploch v
sidlech Staré a Nové Prachnany v fadu 5 RD - dzemni plan v sidle Staré Prachriany
vymezuje rozvojovou plochu pro 3 RD

Nové Préachnany— k.u. Cechtice -

- UP provéfi plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla, celkové navySeni ploch v
sidlech Staré a Nové Prachnany v fadu 5 RD - dzemni plan v sidle Nové Prachriany
vymezuje rozvojovou plochu pro 1 RD

Rekreacni areal Jizbice pod Blanikem — k.u. Nakvasovice

- UP stabilizuje plochy pro rekreaci - tzemni plan stabilizuje stavajici rekreacni areal.
Sudislavice — k.i. Cechtice

- UP stabilizuje plochy pro bydleni - tzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro bydleni

a navrhuje rozvojovou plochu pro 1RD.

Chrastovice — k.. Cechtice

- UP stabilizuje plochy pro bydleni — dzemni plan stabilizuje stavajici objekt pro bydleni

na rekreacni objekt.

Chrastovice - Cihelna — k.U. Cechtice

- UP stabilizuje areal byvalé cihelny na plochy skladovani v souladu se stéavajici
koncepci — uzemni plan navrhuje objekty byvalé cihelny pfebudovat na agroturisticky
areal

Samota Starg Cihelna — k.u. Cechtice

- UP stabilizuje plochy pro bydleni — dzemni plan stabilizuje stavajici objekt pro bydleni

do funkéniho vyuZziti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Sindelafav mlyn — k.u. Cechtice

- UP stabilizuje plochy pro bydleni — dzemni plan stabilizuje stavajici objekt pro bydleni

do funkéniho vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nakvasovice — k.U. Nakvasovice
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- UP provéfi pfesun a rozsifeni rozvojové plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi s ohledem na velikost sidla, celkové navySeni ploch v fadu 5 RD -
v Nakvasovicich byly provedeny dilci zmény rozvojovych plochdach a oproti platnému
uzemnimu planu neni navrzen rozvoj bydleni venkovského.

- UP stabilizuje plochy pro zemédélskou vyrobu — plochy pro zemédélskou vyrobu jsou
uzemnim planem stabilizovany.

Jizbice hjenka— k.u. Nakvasovice
- UP stabilizuje a proveéfi rozsiteni plochy pro bydleni — tzemni plan stabilizuje stavajici

objekt pro bydleni do funkéniho vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Dobrickovice — k.u. Nakvasovice

- UP provéfi rozsSifeni rozvojové plochy pro bydleni v ndavaznosti na zastavéné Uzemi s
ohledem na velikost sidla — dzemni plan nenavrhuje dalsi rozvojové plochy pro bydleni
nad ramec schvaleného uzemniho planu. Naopak jedna mala rozvojova lokalita pro
bydleni je uzemnim planem zrusena.

- UP provéfi rozvojovou plochu pro rekreaci v severni €asti sidla Dobfickovice — plocha
pro rekreaci je stabilizovana v rozdilném zpdsobu vyuZiti Rekreace na plochach
pFirodniho charakteru.

Zhot — k.U. Nakvasovice

- UP provéfi plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla (2 RD) — oproti platnému
uzemnimu planu dochazi ke zmenseni rozvojovych ploch pro bydleni o dvé lokality.
Navrh uzemniho planu pocita s rozvojem 2 RD.

- UP stabilizuje plochy nemovité kulturni pamatky Kostel PovySe ni sv. Kfize 24260/2-
132 — dzemni plan stabilizuje stavajici objekt kostela do funkéniho vyuZiti OV —
obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura.

- UP stabilizuje plochy pohfebisté — tzemni plan stabilizuje stavajici objekt hrbitova do
funkéniho vyuZiti OH — obéanské vybaveni — hrbitovy.

Pal€ice — k.u. Nakvasovice

- UP provéfi plochy bydleni s ohledem na velikost sidla (2RD) — dzemni plan nenavrhuje
v odloucené lokalité sidla Palcice rozvojovou plochu pro bydleni.

- UP provéfi roz8ifeni zastavitelnych ploch o plochu pro zemédélskou malovyrobu —
uzemni plan nenavrhuje rozsireni ploch pro zemédélskou malovyrobu.

Cernigi — k.a. Cernigi

- UP provéfi presun a rozsifeni ploch pro bydleni pfednostné jihovychodnim smérem
v navaznosti na zastavéné Uzemi a mistni komunikaci, celkové navy$eni plochy v fadu
5 RD — uzemni plan nenavrhuje nové rozvojové plochy pro bydleni oproti stavajicimu
uzemnimu planu.

- UP stabilizuje plochy zemédeélské vyroby — dzemni plan stabilizuje stavajici
zemédélskeé objekty do funkéniho vyuZiti VZ — vyroba zemédélska.

- UP zachova pfirodni charakter centralni ¢asti sidla — pfirodni charakter centralni ¢asti
sidla je zachovan. Uzemni plan stabilizuje stavajici zelen v ramci plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti ZV — vefejné zeler.

Mala Paseka — k.u. Cernici
- UP stabilizuje plochy pro bydleni
Ruzkovy Lhotice — k.4. Cerniéi

- UP provéfi rozsifeni rozvojové plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné tuzemi s
ohledem na velikost sidla — dzemni plan nenavrhuje v ramci sidla nové rozvojové
plochy pro bydleni.

- UP stabilizuje plochy nemovité kulturni pamatky Zamek Rudzkovy Lhotice 30745/2-21 -
— Uzemni plan stabilizuje stavajici objekt zamku do funkéniho vyuziti OV — obcanska
vybavenost — verejna infrastruktura.

- UP stabilizuje plochy kompostarny — nebyla nalezena

Bazantnice— k.u. Cerniéi

- UP stabilizuje plochy pro bydleni a rekreaci — tzemni plan stabilizuje stavajici objekty

pro bydleni do funkéniho vyuZziti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Krémy— k.a. Cerniéi

- UP stabilizuje plochy pro bydleni — dzemni plan stabilizuje stavajici objekty pro bydleni

do funkéniho vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.
Otrocice—k.u. Otrocice

- UP provéfi stavajici rozvojové plochy pro bydleni — dzemni plan oproti stavajicimu

uzemnimu planu nevymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni.
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- UP stabilizuje plochy zemédeélské vyroby — dzemni plan stabilizuje stavajici
zemédélské objekty do funkéniho vyuZiti VZ — vyroba zemédélska. Navrh tzemniho
planu prebira z platného dzemniho planu rozvojovou plochu pro dalsi rozsireni
zemédélskeho aredlu.

«  Savrdiv Miyn—k.i. Otrogice

- UP stabilizuje plochy pro bydleni — tzemni plan stabilizuje stavajici objekty pro bydleni

do funkéniho vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.
»  Jenikov —k.u. Jenikov

- UP provéri pfesun a rozsifeni ploch pro bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a
velikost sidla, celkové navySeni plochy v fadu 5 RD — dzemni plan navrhuje rozvojové
plochy pro bydleni v souladu s platnym uzemnim planem. . NavrZeny jsou rozvojové
plochy pro 28 RD.

- UP stabilizuje plochy zemédélské vyroby a jatek— uzemni plan stabilizuje stavajici
zemédélské objekty do funkéniho vyuZiti VZ — vyroba zemédélska a z platného
uzemniho planu obce prebira rozvoj zemédélského arealu na severu sidla.

e Chudomelsky Mlyn—k.u. Jenikov

- UP provéfi stabilizuje plochy pro bydleni — dzemni plan stabilizuje stavajici objekty pro

bydleni do funkéniho vyuZiti BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Pozadavky UAP

* Respektovat limity vyuziti Gzemi
- Regionalni prvky USES (RK Krenova hora — Bazantnice, RK Bazantnice — Borovsko, RK
Vlasim —BaZzantnice, RC Vlasim, RC Bazantnice) — uzemni plan respektuje vymezené prvky
regionalniho USES a zpresriuje je pro ucely uzemniho planu. 3

- Nemovité kulturni pamatky —Zamek Cechtice a zed s branou 42195/2-18, radnice v Cechticich

- 10060/2-4277, Kostel sv. Jakuba Cechtice 33807/2-17, socha sv. Jana Nepomuckého
28614/2-19, kostel Povyseni sv. Kfize Zhot 24260/2-132, Zamek Ruzkovy Lhotice 30745/2-21,
kostel sv.Katefiny Jenikov 34498/2-67 — uzemni plan respektuje vSechny kulturni pamatky.

- Migra¢né vyznamné Uzemi — uzemni plan respektuje migracné vyznamné uzemi a migracné
vyznamny koridor a nenavrhuje opatfeni, ktera by vytvarela migracni bariéry v uzemi.

- Vedeni VVN- uzemni plan respektuje vedeni VVN véetné ochrannych pasem a vymezeného
koridoru pro umisténi stavby technické infrastruktury — zvilasté vysokého napeéti ZVN 400 kV.

- Komunikace II. tfidy 112 a 150 — Gzemni plan respektuje komunikace II. tfidy vcetné
ochrannych pasem a planovanych obchvatd (vychodni a jizni obchvat Cechtic)

- Ochrannd pasma vodnich zdroji vcetné OP vodarenské nadrze Zeliv — dzemni plan
respektuje vymezena ochranna pasma. V ramci ochrannych pasem navrhuje krajinnd opatfeni
pro zajisténi lepsi ochrany podzemnich vod.

- Investice do pldy za G¢elem zvySeni Urodnosti — plochy melioraci — plochy melioraci navrhuje
uzemni plan provérit predevsim z hlediska funkénosti. Z diivodu zvyseni prirozené retencni
schopnosti uzemi se planuje melioracni stavby zrusit a vodni toky, které byly v minulosti
upraveny aby pinili funkci hlavniho odvodriovaciho kanalu, kompletné revitalizovat.

- Plochy I. a Il. tfidy ochrany ZPF — pddy vysoké tfidy ochrany jsou respektovany mimo
vymezené rozvojoveé plochy, které v nékterych pripadech do téchto pid zasahuji.

- Zaplavové uzemi vé. aktivni zony — Cechticky potok, Sedlicky potok, Mohelnice — dzemni plan
respektuje aktivni zény zaplavovych dzemi.

* Vytvofit tzemni podminky pro feeni slabych stranek, zavad a hrozeb

Zavady urbanistické: ;

ZU2: sidla bez zakladni vybavenosti (mimo Cechtice) - Uzemni plan provéfi stavajici funkéni vyuziti a
umozni Sirsi formu vybaveni v ramci jinych funkci v prostorovych a funkénich regulacich; tato Uprava
nesmi byt v rozporu s ochranou hodnot a jeji koncepci — stanovené regulativy pro plochy s rozdilnym
Zpusobem vyuZiti umoZriuji rozvoj zakladni obéanské vybavenosti i mimo plochy OV — obéanské
vybaveni — vergjna infrastruktura, SV — plochy smisené obytné a to pfedevsim v ramci ploch BV, které
jsou umistény v jadrovych ¢astech obce.

Zavady dopravni:

ZD5: Zatizeni dil¢ich usekd nadmeérnou dopravou-komunikace I1/112 a 150 (zvySeni intenzity

dopravy a zatizeni nakladni dopravou) - Uzemni plan provéfi problematiku dopravniho zatizeni
prilehlych ploch v prostorové a funkéni regulaci a provéfi vhodnost zastavby v téchto plochach. V
dopravni koncepci provéfi moznost odvedeni dopravy ze zastavéného Uzemi. — dzemni plan fesi
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problematiku tranzitni dopravy v centru sidla Cechtice vymezenym koridorem pro vychodni obchvat
mésta a uzemni rezervou pro jizni obchvat mésta.

Zavady hygienickeé:

H3: Rezzo a nebezpecné latky A nebo B - Uzemni plan pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti zohledni objekty zafazené do skupiny A nebo B s umisténim nebezpecnych latek a objekty
registru emisniho znecisténi — dle prizkumi a rozborii se takovéto objekty v tizemi nenachazeji.

ZH4: staré ekologické zatéze — podklad MZP, KUSK — dzemni plan posoudi moznost asanaci ploch a
navrhne jejich dalsi vyuziti — dzemni plan navrhl asanaci a pfestavbu byvalé cihelny Chrastovice na
agroturisticky areal. .

ZH7: obce bez odkanalizovani do COV - pfidruzené obce - Uzemni plan provéfi moznosti
odkanalizovani a navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury s vymezenim ploch nebo
Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci — uzemni plan navrhuje odkanalizovani obci Nakvasovice,
Jenikov a Otrocice, kde se zarover planuje vystavba COV. V sidle Cechtice budou jednotlivé nové
objekty primarné pfipojeny na stavajici sit' technické infrastruktury. V ostatnich sidlech se planuje
individualni likvidace odpadnich vod prostfednictvim domacich COV.

ZH8: bioplynové stanice- Uzemni plan zohledni umisténi bioplynovych stanic pfi navrhovani
rozvojovych ploch, pfipadné navrhne dal$i vyuziti ploch bioplynovych stanic — bioplynové stanice a
dalsi mozné rozsireni ¢innosti zemédélské vyroby bude umoznéno v ramci stavajicich zemédélskych
arealt a nebo na vymezenych rozvojovych plochach zemédélskych areald.

Ohrozeni v Uzemi:

OH2: plochy ZPF ohrozené vodni erozi - Gzemni plan proveéfi plochy ohroZené vodni erozi a navrhne
feSeni problému — ohrozenost zemédélskych pozemku vodni erozi je v Gzemi vyznamna. Uzemni plan
navrhuje nékteré lokality zatravnit, v jedné lokalité navrhuje nové meze a dale stanovuje dodrzovani
standardd dobrého zemédélského a environmentalniho stavu pady. Zatraviiovani zemédeélské pudy a
zakladani protieroznich opatfeni je vyzadovano budovat i nad ramec navrhd azemniho planu v erozné
ohrozenych lokalitach.

OH3: zaplavové Uzemi - Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém Gzemi —
uzemni plan nenavrhuje rozvoj sidel v lokalitach aktivni zény zaplavového uzemi.

Slabé stranky:
SL2:neuvazené meliorace na luénich pozemcich - Gzemni plan posoudi funkénost melioraci, pfipadné

navrhne moznost dalSiho vyuziti ploch. — dzemni plan navrhuje ruseni melioracnich staveb za uc¢elem
zvyseni retence vody v tzemi.

SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi - Uzemni plan proveéfi funkénost
USES, potvrdi a stablllzu1e jeho prubeh i v ndvaznosti na sousedni obce — plan USES navrZeny
v ramci tzemniho planu je zpracovan véetné navaznosti na vymezeny USES okolnich sidel.

SL4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF - Gzemni plan provéfi prednostni vyuziti téchto ploch pro
zastavitelng Uzemi — dzemni plan provéril moZnosti rozvoje obce, jejiz rozvojové plochy se nachazeji
hlavné na 1., Il. a Ill.tfidé ochrany.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

* Dopravni infrastruktura:
- UP neméni stavajici koncepC| dopravy, bude provereno feSeni dopravnich zavad — stavajici
koncepce dopravy dana rozvojovymi zaméry ZUR je respektovana. Uzemni pldn nevytvari
nové zaméry na dopravni siti.
- nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
nebo Ucelové komunikace — rozvojové plochy sidel navazuji na jejich zastavéna uzemi ve
sméru vedeni silnic a mistnich nebo tc¢elovych komunikaci.
- UP stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost Uzemim, zejména z hlediska
kratkodobé rekreace mistnich obyvatel — dzemni plan navrhuje obnovu cestni sité a dalsi nové
cesty v krajiné pro zvySeni prostupnosti krajiny a jednotlivych sidel a zlepseni rekreaéniho
vyuZiti krajiny.
- koncepce dopravy bude i nadale sméfovana na hlavni dostupnost do VlaSimi jako
pracovistniho centra a na dalnici D1 — dzemni plan poZadavek pini.

* Technicka infrastruktura:

- Zasobovani vodou — (zemni plan vyhodnoti stavajici koncepci zasobovani uzemi pitnou

vodou z vodniho zdroje Zelivka u sidla Cechtice a z vlastnich zdroji u sidel Nakvasovice,
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Dobfikovice, Zhof a Sudislavice. Déle provéfi moznost zasobovani pitnou vodou u ostatnich
pridruzenych sidel, dle potfeby navrhne koncepci verejné technické infrastruktury s vymezenim
ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci — dzemni plan navrhuje skupinovy
vodovod HUPERA rozsifit do sidel Jizbice, Zhof, Nakvasovice, Dobfikovice a Ruzkovy Lhotice.
V ostatnitnich sidlech ziistane zachovan stavaﬂCI Zpusob zasobovani obyvatel pitnou vodou.

- Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — Gzemni plan stablllzu1e stavajici koncepci odvadéni a
cisténi odpadnich vod v sidle Cechtice. Uzemni plan provéfi stavajici plochy pro umisténi
novych COV v sidlech Jenikov, Otrogice a Nakvasovice. V ostatnich sidlech bude zachovana
stavajici koncepce odvadéni a Cisténi odpadnich vod do nepropustnych jimek na vyvazeni a
likvidovani odpadnich vod na COV Cechtice. — dzemni plan navrhuje odkanalizovani sidel
Nakvasovice, Jenikov a Otrocice s viastni COV.

- Destove vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrzovat
napozemku a uvadét do vsaku. — deStové vody v ramci objektl se planuje zasakovat (300%) a
akumulovat (30%). V ramci vefejnych prostranstvi budou vody odvadény deStovou kanalizaci
do akumulaéni nadrze, ktera bude mit pfepad vedeny do Udolnice nebo vodotece. V krajiné
bude destova voda z G¢elovych komunikaci odvadéna do zatravnénych retencnich pFikopu.

- Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch — nové rozvojové lokality budou zasobovany ze zbyvajiciho vykonu
stavajicich trafostanic. V pripadé potfeby budou zakladany nové trafostanice.

- Zasobovani plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

- Zasobovani teplem — (zemni plan proveéfi stavajici koncepci zasobovani teplem. Jedna se
vyuziti energie z bioplynové stanice pro zasobovani ¢asti sidla Cechtice —projekt nebyl!
predlozen.

- Verejna komunikacni sit — bude respektovana komunikacéni sit

- Nakladani s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skladku komunalniho odpadu mimo feSené Uzemi. — dzemni plan respektuje stavajici
systém nakladani s odpady a umoZzriuje dalsi sluzby odpadového hospodarstvi umistovat
v ramci stavajicich zemédélskych a Femesinych areald.

* Obcanské vybavem

Uzemni plan provéii stavajici plochy ob&anského vybavem a navrhne daldi vhodné plochy,
odpovidajici velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.- dzemni plan neplanuje nové plochy
obcanského vybaveni. K tomuto uc¢elu budou vyuZivany partery stavajicich objektd navazujici na
jadrové prostory sidel. Navrhované vyuZiti musi byt v souladu s hlavnim a pripustnym vyuZitim pro
danou funkéni plochu.

» Verejna prostranstvi:

Respektovat stavajici a provéfit umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi. — dzemni plan
respektuje vsechny plochy verejnych prostranstvi a navrhuje jejich dalsi rozvoj jak v sidlech tak
v krajiné. V sidlech je navrhovana revitalizace jadrovych verejnych prostor sidel a zakladani novych
verejnych prostranstvi obsluhujici rozvojové plochy pro bydleni. V krajiné jsou navrhovany téZ nové
ucelové komunikace.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéireni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

- Uzemni plan navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s pozadavkem na jeji stabilizaci a
rozSifeni — Gzemni plan navrhuje koncepci obnovy stavajicich vefejnych prostranstvi a
vyzaduje vramci obnovy revitalizaci stavajici zelené se zastoupenim domacich druht
listnatych dfevin, které nahradi nevhodné jehli¢naté dreviny. Zarovern je planovano doplfiovani
zelené podél mistnich komunikaci a vytvareni souvislych past , které budou propojovat sidla
s krajinou. Rozvoj krajinné zelené se planuje podél vSech mistnich komunikaci jako jejich
doprovodna zelen, dale v navaznosti na vodni toky, kde budou doplfovany bfehové porosty.
Navrhuje se také doplnit nové meze na erozné ohrozenych pldach. Okrajové c&asti
zastavénych Uzemi bude tvofit bud pas zahrad vytvarejici pfechod sidla do krajiny nebo bude
vznikat pas zelené s ochrannou funkci spolu s rekreacnimi loukami.

- soliterni stromy a aleje budou zahrnuty do stabilizovanych ploch (koridorﬁ) koncepce ochrany
zelené — uzemni plan nestanovuje ochranu jednotlivych stromu. Aleje jsou soucasti funkcnich
ploch silnic, ucelovych a mistnich komunikaci. Uzemni pldn poéitd s obnovou a zakladanim
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aleji predevsim podél mistnich a ucelovych komunikaci, podél silnic pak na zakladé kladného
jednani se spravci silnic. )

uzemni plan provefi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho prubéh a stabilizuje
podminky pro jeho tvorbu — dzemni plan aktualizoval plan USES pro celé spravni obvod
méstyse a zajistil navaznost na vymezeny USES v ramci sousednich obci.

Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvySovani jeji reten¢ni schopnosti —
retencni schopnosti krajiny je zvySovana: ochranou pramenist, revitalizaci vodnich toku,
odstrariovani odvodriovacich staveb, zakladanim vodnich ploch na glejovych pudach v ramci
udoli vodnich tokud, obnovou prirozenych mokradnich biotopu.

Uzemni plan bude ve funkénich regulacich umoznovat obnovu a tvorbu vodnich ploch — vodni
plochy udzemni plan umoZriuje budovat v ramci koridoru udoini nivy vyjma samotnych
pramenist a to na glejovych ptdach.

Uzemni plan stabilizuje hodnotné prvky krajiny — dzemni plan identifikuje hodnoty krajiny
prirodniho a kulturniho charakteru a stanovuje zpusob jejich vyuZiti a dalsiho rozvoje, viz.
kapitole 2.2

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:

- nivni pldy — nivni pdy se v uzemi nachazi v ramci udolnic vodnich tokt, kde tzemni plan Zadné
rozvojové plochy neplanuje.

- krajinnou zelen — v ojedinélych pfipadech je soucasti rozvojovych ploch nutnych pro pfirozeny
rozvoj sidel také krajinna zeleri.

- lesni plochy — dzemni plan navrhuje i zabory PUPFL z divodu zvySeni prostupnosti krajiny
(rozvojové plochy ucelovych komunikaci) a v jednom pripadé je navrzen zabor mensi ¢asti lesa
z divodu vystavby v pfirozené rozvojové ose méstyse Cechtice.

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civiini a pozarni
ochrany. V feSeném uzemi se nenachazeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem
nezasahuji jejich ochranna pasma.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan stanovuje Gzemni rezervu pro jizni obchvat Cechtic D1.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO
UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby pro dopravu a technické vybaven.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésna opatteni pro USES.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan stanovuje na nékterych rozvojovych plochach podminku zpracovani Gizemni studie, ktera
stanovi parcelaci pozemkl a jejich architektonické a urbanistické FeSeni, umisténi vefejnych
prostranstvi a jejich napojeni na stavajic vefejné prostranstvi sidel.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant neni stanoveno a nepfedpoklada se.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA'
USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho panu a na usporadani jeho odavodnéni
vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni zemni plan pini.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM..

Krajsky urad StfedoCeského kraje jako pfislusny ufad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostfedi a jako pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny pfipadné vylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

H) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY,
KRAJSKYM URADEM, VEREJNOSTI A DALSIMI ORGANIZACEMI

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, ¢.j. KHSSC 23293/2018, dorucené dne 1.6.2018

KHS uplatfiuje pozadavek na navrh tzemniho planu Cechtice, ktery vyplyva z pravnich pfedpisd na
useku ochrany verejného zdravi v podobé provéreni vhodnosti stavajicich a nové navrhovanych
lokalit obytné zastavby ve vztahu k hygienickym limitdm hluku danych nafizenim viady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisti a nové
navrzenych ¢i stavajicich zdroja hluku. — dzemni plan vymezuje rozvojové plochy v mistech OP silnic,
kde predepisuje nutnost hlukového posouzeni ploch pred jejich zdstavbou.

Povodi Vitavy s.p., zn.: 28162/2018-242 — Ga, dorucend dne 30.5.2018

Jako spravce povodi, ktery vykondva spravu v dil¢éim povodi Dolni Vitavy, a spravce vyznamného

vodniho toku Sazava souhlasime s ndvrhem zaddni izemniho planu Cechtice nésledujicimi

podminkami:
1. Pfi zpracovani UP budou respektovana zaplavova tzemi vé. aktivni zény pro Cechticky
potok, Sedlicky potok a vodni tok Mohelnice a ochranna pasma vodarenské nadrze Svihov.
V zéplavovych Gzemich a v AZZU budou dodrzovdna omezeni stanovena v § 67 zakona ¢&.
254/2001 Sb. — tzemni pldn nevymezuje rozvojové plochy v aktivni zéné zdplavového tzemi.
Stavebni urad a mistni samosprdva bude v dobé platnosti tohoto tuzemniho pldnu dohliZet ne
dodrZovadni §67 zdkona & 254/2001 Sh.
2. V UP bude uveden ndvrh zdsobovani vodou a zpisobu likvidace odpadnich vod a
srazkovych vod. Srazkové vody z ploch uréenych pro novou vystavbu budou v pfipadé
vhodnych hydrogeologickych podminek zadrZzovany na pftilehlych pozemcich, tzn. zasakovany
¢i vyuzivany pro zalivku zelené ¢i jiné technologické ucely — dzemni pldn poZadavky pini.
NavrZen je novy vodovod pro sidla Jizbice, Zhor, Nakvasovice, Dobrikovice a RuzZkovy Lhotice,
ktery je pokracovdni skupinového vodovodu HUPEPA. Zdroverni je navrieno odkanalizovdni
obci Nakvasovice, Jenikov a Otrocice. Kanalizace v téchto sidlech bude zakoncéena COV.
V ostatnich sidlech bude vyZadovdna vystavba domdcich COV. Vefejnd prostranstvi budou
odvodriovdna destovou kanalizaci, kterd bude ustit do akumulacnich nddrzi s prepadem do
vodotece. Na pozemcich jednotlivych nemovitosti je vyZadovdna retence (30%) a zdsak (30%).
Verejnd prostranstvi v krajiné (ucelové komunikace) budou destovou vodu svddét do
retencnich prikopa.

Ministerstvo _obrany CR, Sekce nakldddni s majetkem, Sp.nzn.:102143/2018-1150-OUZ-PHA,
dorucené dne 30.5.2018

Ministerstvo obrany — Ceskd republika souhlasi s pfedlozenym ,,ndvrhem Uzemniho planu Cechtice”.
Katastralni Uzemi Cechtice se nachazi v zajmovém tzemi ACR dle zdkona ¢.183/2006 Sb., § 175 (jev
102). Rozsah a pribéh téchto zajmovych Gzemi byl pfeddn v rdmci aktualizace dat pro UAP. Je nutno
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dodrzet ustanoveni § 175, zakona ¢.183/2006 Sb. - Stavebni ufad dohlidne pfi schvalovdni
jednotlivych stavebnich zaméra na splnéni poZadavku ustanoveni § 175, zdkona ¢.183/2006 Sh.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, sp.zn.: SZ 055559/2018/KUSK, dorucené dne 30.5.2018

Dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii
Organ ochrany ZPF pozaduje, aby v predloZzeném navrhu izemniho planu byly nové navrhované
plochy pro zastavbu doloZeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné
ekologickych jednotkach. PoZadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zdsad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona a ustanoveni § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF. — uzemni pldn poZadavky pini. Zdbory ZPF jsou podrobné
zpracovdny a odivodnény v kapitole 11 ¢dsti Odtvodnént.

Dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich
predpisii

Organ statni spravy lesl pozaduje, aby byly identifikovany lokality, na nichz je planovan zabor PUPFL
z dlivodu posouzeni souladu uvedeného zaméru s ustanovenim § 13 odst. 1 a 2 (§ 14 odst. 1) lesniho
zakona. Dale poZadujeme identifikaci dot¢enych pozemk( do 50 metrl od okraje lesa. K dotéeni
téchto pozemkl je nutny souhlas organu statni spravy lesd dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho
zakona. Rovnéz je tfeba identifikovat pozemky, které je planovano prohlasit za PUPFL v souladu s
ustanovenim § 3 odst. 4 lesniho zakona. — lesni pozemky, které jsou dotcéené rozvojovymi plochami
jsou podrobné vypsdny v kapitole 11.2 ¢dsti Odivodnéni.

V ochranném pdsmu lesa byly identifikovdny tyto rozvojové plochy:

Typ plochy Oznac. plochy / koridoru | Navrzené vyuziti plochy

bydleni Z17 (NA) rd - venkovské
Z68 (OT) rd - venkovské
2105 (CE) rd - venkovské
2108 (CE) rd - venkovské
2123 (CE) rd - venkovské
Z135 (CE) rd - venkovské
2143 (CER) rd - venkovské

verejna prostranstvi Z2 (NA) komunikace
Z51 (JE) komunikace
Z53 (JE) komunikace
Z56 (JE) komunikace
Z57 (JE) komunikace
Z58 (JE) komunikace
Z59 (JE) komunikace
Z60 (OT) komunikace
2106 (CE) komunikace
2107 (CE) komunikace
Z124 (CE) komunikace
Z139 (CE) komunikace
Z146 (CER) komunikace
Z152 (CER) komunikace
Z161 (CE) komunikace
2162 (CE) komunikace
Z163a (CE) komunikace
Z163b (CE) komunikace
2164 (CE) komunikace
Z165b (CE) komunikace
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Typ plochy Oznag¢. plochy / koridoru | Navrzené vyuziti plochy
Z165c (CE) komunikace
Z165d (CE) komunikace
2166 (CE) komunikace
Z167 (CE) komunikace
vodni a
vodohospodarské K54 (JE) vodni plochy
(JE) vodni plochy
soukr. a vyhraz.
zelen K10 (NA) nezastavéna
vyroba a skladovani Z94b (CE) zemédélska vyroba

Dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisii

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémim obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli primysl/vyroba by mél byt umistén mimo obytnou
zastavbu nebo v dostatecné vzdalenosti. — uzemni pldn navrhuje rozvoj nékterych zemédélskych
aredli v sidlech a objektu smisené nerusici Femesiné vyroby v Cechticich. Rozsifeni zemédélskych
aredlt je pldnovdno na okrajich sidel. Objekt Femesiné vyroby v Cechticich je umistén v rdmci
zastavéného uzemi v ndvaznosti na stdvajici objekt fremesel a sluZeb a jeho vyuZiti nebude zhorSovat
kvalitu Zivotniho prostiedi obytného prostredi.

Dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaZnych havdrii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi ldtkami nebo chemickymi smésmi a o zmené zdkona ¢. 634/2004 Sb., o sprdvnich
poplatcich (zdkon o prevenci zdvaznych havdrii), ve znéni pozdéjsich predpisii

Dot&eny spravni Urad k pfedlozenému navrhu zadani tzemniho planu Cechtice neuplatriuje
pfipominky.

Dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdejsich predpisi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad doporucuje v
grafické ¢asti (v koordinac¢nim vykresu) uvést Cisla silnic Il. a lll. tfidy a vyznacit jejich ochranna pasma
v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich, ktera limituji vyuZziti ploch.

Dale doporucuje:

- provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. & 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle pFislusnych ustanoveni vyhl. &.
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich.

- v ochrannych pdsmech pozemnich komunikaci nenavrhovat Zadné, ani docasné stavby,
vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popt. staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi — uzemni pldn navrhuje rozvojové plochy sidel v rdmci zastavitelného uzemi
také v ochranném pdsmu komunikaci. V rdmci pldnovanych uzemnich studii nebo pfi realizaci
konkrétnich projekti bude respektovdno ochranné pdsmo silnice, ve kterém nebudou
umistovdny stavby vyjma prijezdovych komunikaci, chodnik( apod.

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic
navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych
prostordch staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlddy c.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pted nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi. — na splnéni tohoto poZadavku dohlidne stavebni urad
v rdmci povolovacich procesd.
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Krajsky

Urad StredocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, sp.z.: SZ

055560/2018/KUSK doruc¢eno dne 22.5.2018, doplnéno sp.zn.: SZ-066784/2018/KUSK doruéené dne

11.6.2018

Organ ochrany pfirody poZzaduje, aby do podminek vyuzZiti ploch technické infrastruktury
uréenych pro istirny odpadnich vod, bylo doplnéno, Ze konkrétni projekt na realizaci nové
Cistirny odpadnich vod ¢i rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod bude nezbytné predlozit
organu ochrany pfirody ke stanovisku dle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. — tzemni pldn
poZadavek pini viz. kapitola 4.2

Organ ochrany pfirody poZaduje zanést prvky regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability do Uzemniho planu (dale jen USES) v souladu s jejich vymezenim v platné Gzemné
pldnovaci dokumentaci kraje - Zasadach dzemniho rozvoje Stredoceského kraje a poZaduje
respektovat plochy Uzemniho systému ekologické stability regionalni drovné jako primarné
nezastavitelné. Konkrétné do feseného Uzemi zasahuji tfi regionalni biokoridory: 401 Vlasim-
BaZantnice, 402 Bazantnice-Borovsko a 6012 Krenova Hora — BaZantnice a dvé regionalni
biocentra: 748 Vlasim a 747 BaZantnice. Organ ochrany pfirody upozoriiuje, Ze je rovnéz
nezbytné provéfit, zda je pfi zaneseni a zpfesnéni prvkd vyse uvedenych USES do Gzemniho
planu obce Cechtice zajisténa navaznost v ramci jejich zaneseni v platné izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci. — tzemni plén poZadavky pini a navrhuje regiondini USES
v souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje a zdroveri vymezuje lokdini USES tak, aby byly
zajistény ndvaznosti na vymezeny USES okolnich sidel.

Organ ochrany pfirody poZaduje usmérnit rozvoj obce tak, aby nemél negativni dopad na
zvlasté chranéné druhy, a pripadné provéfit zda planované vyuZiti rozvojovych ploch neni
zjevné v kolizi se zakonnou ochranou zvlasté chranénych druh( bioty (viz. § 49 a § 50 zakona
¢. 114/1992 Sb.) a stanovit podminky pro vyuZiti ploch, kde by mohlo ke kolizi se zvlasté
chranénymi druhy dojit. (Orgdn ochrany pfirody podotyka, Ze Skodlivy zdsah do vyvoje
zvlasté chranénych Zivocichll je mozny pouze na zakladé predchoziho udéleni vyjimky podle
§ 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., kterou je mozné udélit pouze v zdkonem stanovenych
pfipadech.) — rozvojové plochy navrhované v ndvaznosti na zastavénd uzemi sidel nejsou
lokalitami s vyskytem zvldsté chrdnénych druhi rostlin nebo Zivoc&ichi. Uzemni pldn pracuje
s vrstvou biotopu a identifikuje v krajiné prirodni lucni a lesni biotopy, které uklada chranit,
vhodné udrZovat a ddle rozvijet na zdkladé ochrandrskych pldnd. Tyto lokality maji idedini
podminky pro rozvoj biodiverzity a vytvdreni riiznych prirodnich stanovist pro mnoho druhi
rostlin a Zivocichd.

Méstsky ufad Vlasim, odbor Zivotniho prostiedi, ¢.j.: ZIP 28584/18, doruéeno po terminu 7.6.2018

Organ statni spravy tesl dle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist k
predloZzené uzemné planovaci dokumentaci k zadani vydava toto vyjadreni:

oznalit ochrannad pasma lesi — dzemni pldn vymezuje ochranné pdsmo lesl, které je
zndzornéné v koordinacnim vykrese.

plochy pro vystavbu neumistovat v ochranném pasmu lest — dzemni pldn v ojedinélych
pfipadech navrhuje rozvojové plochy v ochranném pdsmu lesa a to vidy v ndvaznosti na
stavajici vystavbu, kterd zasahuje do tohoto ochranného pdsma. Jednotlivé rozvojové plochy
budou konzultovdny v procesu schvalovdni tohoto uzemniho pldnu.

Orgdan ochrany pfirody a krajiny dle § 77 zakona ¢.114/1992 Sbh. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist k predlozené izemné planovaci dokumentaci je dotéenym organem a sdéluje, Ze
navrh zadani je v souladu s ustanovenim vyse uvedeného zakona.
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Orgén verejné spravy v odpadovém hospodarstvi dle § 79 zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech, ve
znéni pozdéjsich predpist k predlozené Uzemné planovaci dokumentaci je dotéenym organem a
sdéluje, Ze nejsou dotcéeny zajmy odpadového hospodarstvi.

Orgén statni pamatkové péce dle § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist k predloZzené Uzemné planovaci dokumentaci je dotéenym organem a sdéluje, Ze
nejsou dotéeny zajmy statni pamatkové péce.

Vodopravni Urad, ptislusny dle § 104 odst. 2 pismena c) a § 106 zakona €. 254/2001 Sbh. o vodach, ve
znéni pozdéjsich predpist, k predloZzené uzemné planovaci dokumentaci je dotcenym organem a
sdéluje, Ze nejsou dotceny zajmy ochrany vod.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh tzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly fe$eny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Spravni uzemi méstyse Cechtice se nachazi ve venkovské oblasti s absenci vétsich mést.
Cechtice se zakladni vefejnou infrastrukturou funguje v oblasti jako pfirozené spadové sidlo,
kde je vSak jen omezena moznost pracovnich pfilezitosti. DalSimi vyznamnéjSimi spadovymi
sidli jsou az 15 km vzdalena mésta Vlasim, Pacov a Lede¢ nad Sazavou. Stézejnim Ukolem
Uzemniho planovani je proto posileni vyznamnosti sidla Cechtice v oblasti ob&anského
vybaveni, sluzeb a femesel a turistické infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje rozvoj soudasného zastavéného Gzemi sidel a rozviji také moznosti
jeho rozvoje. Ve v8ech sidlech se klade duraz na rozvoj jadrovych ¢asti sidel, kde uzemni
plan pozaduje revitalizaci vefejnych prostranstvi a rozvoj zakladni ob¢anské vybavenosti a
sluzeb. Uzemni plan umozniuje pro tento Ucel vyuzit partery obytnych objektl navazujici na
jadrové Casti sidel. Rozvojové plochy planuje rozvijet s ohledem na zajisténi ndvaznosti na
stavajici verejny prostor, prostfednictvim mistnich komunikaci a jejich doprovodné zelené a
ploch vefejnych parkl. Navrzen je také rozvoj technické vybavenosti sidel.

Celé spravni uzemi méstyse ma vyrazny rekreacni potencial, ktery se snazi uzemni plan
dale rozvijet prostfednictvim obnovy a zaklddani uc€elovych komunikaci zajistuji lepsi
prostupnost krajiny i jednotlivych sidel. Cilem FeSeni je posilit vyznamnost spravniho tzemi
Cechtic a dalSich sidel. Zaroven Uuzemni pldn navrhuje napojeni turistické infrastruktury na
Uzemi Podblanicka a rozSifeni turisticky vyznamného prostoru Podblanicka také do
spravniho obvodu méstyse.

Regené Uzemi mé také znadny prirodni potencidl, ktery byl vdak v minulosti znaéné potladen
na ukor hospodarskych zajmli — predevSim zemeédélstvi. V Uzemi se nachazi pramenisté
v8ech vodnich tokd protékajici v zemi. Vodni toky protékaji uzemim v mélkych nivach.
Pramenisté a nivy vodnich tokd se snazi Uzemni plan rozvijet tak, aby byl posilen jejich
pFirodni charakter. Navrhuje se v nich rozvijet a vhodné udrzovat pfirodni mapované biotopy.
Mimo plochy pramenisté se planuje zakladani malych vodnich nadrzi s akumulacni funkci.
Za UucCelem zvySovani retenéni a akumulac¢ni schopnosti Uzemi budou také likvidovany
odvodnovaci systémy a opevnéni vSech vodnich tokd, které v minulosti slouZili jako hlavni
odvodnovaci kanal. Dale je planovan rozvoj lesnich ekosystémi v mistech pfirodnich
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mapovanych lesnich biotoptl, v prvcich USES a v ochrannych pasmech vodnich zdrojt.
V téchto mistech je planovana zména kategorizace lesa na les zvlastniho ur€eni, kde budou
zajmy biodiverzity a reten¢ni funkce lest nad zajmy hospodarskych zajmu.

Uzemi je tradiéni zemédélskou oblasti se zaméfenim na rostlinnou vyrobu i presto, ze
podminky jsou vhodné spi$e pro vyrobu Zivo€iSnou — pastvu a hospodareni na ttp. V Uzemi
se proto navrhuji néktera protierozni opatfeni — ochranné zatravnéni a zakladani mezi.
Uzemni plan stanovuje dodrzovani standardi dobrého zemédélského a environmentalniho
stavu pady. Nad rdmec navrhu Uzemniho planu je vyZzadovano zatravnéni vSech pozemki
prokazatelné ohrozenych vodni erozi.

Krajina je Uzemnim planem pojimana jako historicky odkaz hospodareni nasich predkd,
proto Uzemni plan identifikuje drobné kulturni hodnoty v krajiné i sidlech bez pamatkové
ochrany a navrhuje jejich obnovu a zasazeni do sidel, pfip. krajiny prostfednictvi vhodnych
krajinnych nebo parkovych Uprav.

Uzemni plan je rozvojovym dokumentem obce a nabizi mnoZstvi prilezitosti, které posili
rozvoj sidel a krajiny trvale udrzitelnym zpGsobem. Prilezitosti, které Uzemni plan nabizi
budou po jeho schvéleni v plné kompetenci ob&anl, obecnich samosprav, podnikateld,
ob&anskych sdruzeni a dalSich subjektl pasobicich v izemi a nabizi mnoho prilezitosti pro
pozitivni spolupraci vSech téchto dotéenych aktéru.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny Gzemni plan méstyse Cechtice byl zpracovan dle starého stavebniho zékona pro celé
spravni Uzemi obce. Vyuzitim mnoha rozvojovych ploch nastala potfeba Gzemni plan
aktualizovat a zaroven navrhnout nékteré nové lokality pro rozvoj bydleni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Uzemné planovaci dokumentace
provadéno v podrobnéjSi mife — podrobnosti jednotlivych ploch jsou uvedeny v odavodnéni
zaboru ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou i po davném schvaleni starého
Uzemniho planu vlastnické vztahy v Uzemi. Zastavénd Uuzemi byla dlouhodobé uvazovana k
zastavéni, ale majitelé pozemku tuto zastavbu chtéli a do budoucna chtéji realizovat sami a
vétSinou pouze pro své rodinné prislusniky, nebot se jedna o rekreacni plochy stavajici
zastavby. Proto dosud doSlo k nékolika vyuzitim v zastavéném Gzemi, a to pfevazné u ploch,
kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce. U ostatnich ploch dosud probihaji dohody a
smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce také vyuzitelné.

Pocet obyvatel dnesniho spravniho Uzemi se od roku 2014 stabilizoval na hodnoté kolem
1370 obyvatel. Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci s ohledem na nutny
priristek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde pouze
k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i
dosavadni demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném uzemi, kde dochazi pouze ke
snizovani poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych
ploch (v€etné jejich novych zastavénych uzemi). Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro
zcela nové obyvatele je tedy ziejma.

V 0zemnim planu byly proto dle nového stavebniho zékona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi pouze na pozemcich sou€asné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi 33% vSech rozvojovych ploch pro zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemkul je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu

97



obce, kde navrh uzemniho planu doplfiuje a sceluje tvar zastavéného Uzemi tak, aby dotvofil
charakter a uceleny obraz obce. Zarover tim umoznuje odtivodnény rozvoj jednotlivych sidel
spravniho obvodu méstyse, s umoznénim vyuziti téchto ploch po doplnéni zastavéného
Uzemi.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétSim pfinosem, ale pokud v souc€asnosti v misté
nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemku uvnitf sidla, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni pfedpokladaného noveho zameéru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho uzemi Cechtic a jejich udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené zastavitelné
plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi obce nutnosti, ktera je vSak dostate¢né usmérnéna
regulativy nového uzemniho planu.

Dal8i zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokdzani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMI

V obdobi platnosti platného Gzemniho planu méstyse Cechtice nedolo k zadnym
rozvojovym zamérdm uvniti zastavéného Uzemi. Po aktualizaci zastavéného Uzemi se stalo
mnozstvi proluk sou€asti zastavénych uzemi, v rdmci kterych navrhuje predkladany uzemni
plan dalSi rozvoj.

V ramci zastavénych uzemi vSech sidel se nachazi nékolik desitek potencialnich stavebnich
parcel, které by znamenaly potencial zvySeni poc¢tu obyvatel, pokud by se nejednalo o
stavajici zahrady k navazujicim plocham bydleni. Tyto nelze vyzadovat k zastavbé, proto se
jedna pouze o rezervu pro cca 100 obyvatel, ktefi zde zlstanou po rozdéleni stavajicich
rodin — nedojde tedy k potfebnému pfirlstku obyvatelstva obce. Plochy v zastavéném uzemi
jsou rezervou dalsiho mozného rozvoje obce v blize nespecifikovatelné budoucnosti
(pravdépodobné az za nékolik desitek let) s celkovou plochou 6,2 ha.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Po schvéleni zmény €.2 Gzemniho planu obce bylo v Gzemi realizovano mnoho novych
objektt pro bydleni a to pfedevs§im v ramci sidla Cechtice. Po jeho obvodu vzniklo pfiblizné
31 rodinnych doma. Také v sidle Jenikov je situace podobna. V navaznosti na zastavéné
Uzemi vzniklo v Uzemi po schvaleni zmény €.2 izemniho planu 13 novych rodinnych dom,
v Nakvasovicich pak 2 rodinné domy.

Vliv na zvySeni poCtu obyvatel vSak nové objekty pro bydleni nemély, doslo zarover
k pfirozenému ubytku obyvatelstva jeho starnutim. Proto plochy v jadrovych Castech obci
zUstavaji nevyuzity.

Platny uzemni plan navrhuje rozvojové lokality v ramci zastavitelnych dzemi a to o celkové
rozloze 12 ha na kterych muaze byt vystavéno az 100RD - tyto znamenaji potencial zvySeni
poctu obyvatel o 250 osob, ktery v horizontu dvaceti let znamena pfirastek o 12 obyvatel
rocné, celkem o 18% za celé navrhové obdobi UP.

Pro 250 obyvatel je potfeba vymezit 250/2,5 * 1200 = 12 ha ploch. V tomto poctu je
zahrnuto doplInéni rozvojovych ploch za béhem platného Uzemniho planu vyuZité plochy
bydleni, novy uUzemni plan navrhuje pouze sedm novych lokalit nezvySujicich rozsah
rozvojovych ploch. Oproti platnému Uzemnimu planu tedy zastavitelné plochy bydleni
nenavysuje, naopak doslo k zasadni redukci o 10 ha ploch.

Dochazi vSak k vymezeni jedné nové plochy pro smiSené venkovské bydleni o rozsahu do
1ha novym Gzemnim planem, nebot obdobné plochy zatim nebyly v platné dokumentaci
vymezeny. Dale dochazi k vymezeni jedné plochy zahrady za rodinnym domem v rozsahu
par set metra Ctvere€nich.

Kromé rozvojovych ploch pro bydleni se uvazuje také s rozvojem zemédélskych aredlu a
technické infrastruktury v sidlech, komeréni ob&anské vybavenosti a ploch smiSenych
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vyrobnich v Cechticich. V8echny jsou vymezeny na zékladé konkrétnich poZadavk( jako
nahrady za plochy jiz vyuZzité za dobu platnosti tzemniho planu obce. Do rozvojovych ploch
ani do vypoctt narokl na technickou infrastrukturu nejsou zahrnuty plochy uzemnich rezerv.

Zastavitelné plochy technické infrastruktury vzdy navazuji na konkrétni pozadavky dané
normami a jejich rozsah i umisténi nelze zaménit za jiné obdobné plochy. Podobné je na tom
snaha o udrzeni prostupnosti krajiny zanesenim Gc€elovych komunikaci mezi plochy
vefejnych prostranstvi, které jsou také vefejnym zajmem.

Z uvedeného vyplyva, ze vSechny plochy v novém Uzemnim pldnu kromé ploch pro vefejnou
infrastrukturu mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a
plochy pro bydleni mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji platnému uzemnimu planu.
Rozsah vSech ploch odpovidd navrhovéemu obdobi 20 let. DalSi podrobnosti a davody
vymezeni novych ploch jsou uvedeny v oduvodnéni zabord ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Cechtice nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni viivc
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Dale nebyl dot€enym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamneé
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Novy Uzemni plan orientuje Uzemi pfedevSim do rozvoje technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a krajiny s cilem zlepSit atraktivitu Uzemi pro budouci investory.. Proto Gzemni
plan stanovuje ucelenou koncepci rozvoje Uzemi obce a usiluje o zlepSeni podminek Zivota
obyvatel v sidlech tim, Ze:

» stanovuje koncepci dopravniho vybaveni, pfedev§im ve vazbé& na rozvojové plochy a
koncepci rozvoje ploch vefejnych prostranstvi,

* v navrhu zabezpecuje z&kladni standard vybaveni technickou infrastrukturou pro trvalé
bydleni i rekreacni ubytovani v celém uzemi,

* reguluje funkéni uspofadani tak, aby umoznilo vznik zafizeni dalSiho ob&anského
vybaveni,

» vytvafi podminky pro posileni mistni ekonomiky vymezenim ploch pro komeréni a
vyrobni sluzby.

8.2.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdusi je ve spravnim Gzemi obce Cechtice zhor§ena vlivem pritomnosti malych
zdroje znecisténi (REZZO 3) — predevsSim kotle na uhli a mobilni zdroje znecisténi. Tyto jsou
nejcastéjSim producentem silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, ktery vznika pfi
nedokonalém spalovani pohonnych hmot nebo uhli.

Kvalitu ovzdus$i také ovliviiuje absence zelené s pfirozenou schopnosti vazat na sebe prasné
¢astice, tlumit hlukové zatizeni a udrzovat stabilni vihkost v Gzemi. Vysoky podil orné plidy a
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rozlehlé zemédélské arealy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi zpulsobuji zvySenou
prasnost v sidlech a znecisténi ovzdusi vlivem nemoznosti vazat na sebe znecistujici latky.

Uzemni plan zlepSuje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajing i v zastavéném Gzemi sidla, kde
umoznuje Céastecné vyuZiti alternativnich zdrojd energie. Pro eliminaci nezadouciho
ovliviiovani sidla ze zemeédélské krajiny je navrzeno v ramci ploch pro vystavbu vyclenit vzdy
pas pro vytvoreni pfechodu do krajiny (zahrady, roztouSena &i ochranna zeler).

8.2.1.2. VODA

Hydrogeologické podminky jsou v Uzemi dlouhodobé podprimérné a to z divodu intenzivni
zemédélské vyroby i v mistech ochrannych pasem vodnich zdroji a nedofeSené technické
infrastruktufe sidel ale také okolnich sidel mimo spravni Gzemi obce. Vodni bilanci v Uzemi
také nepfispivaji rozsahlé odvodnéné plochy a meliorovana koryta vodnich tokd. Akumulaéni
a retenéni kapacita krajina je Spatnd a to i pFesto, Zze se v Uzemi nachazeji mnoha
pramenisté vodnich toku.

Jednim z hlavnich cild uzemniho planu je feSit tento nedostatek rozSifovanim verejné sité
technické infrastruktury. V ramci soukromych arealt zemédeélské vyroby se pak doporucuje
vyuzit vSech dostupnych pfilezitosti dotacni politiky pro modernizaci vlastnich provozoven.
Dale se stanovuje Uzemnim planem dodrzovani standardt spravné zemédélské praxe pro
zajisténi ochrany povrchovych i podzemnich vod. Krajinnd opatfeni sméfuji k postupné
revitalizaci vodnich tok( a orientaci obhospodafrovani pozemkl v souladu se stanovistnimi
poméry.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Zemeédeélské pudy se v Uzemi nachazi pfevazné na kyselych kambizemich. Podminky pro
zemédélstvi jsou proto vhodné spise pro pastvu a dopliikové péstovani plodin. Cast Gzemi je
pokryta lesnimi pozemky s hospodarskymi dfevinami. Vyskytuji se i fragmenty pfirozenych
lesnich porostu. Struktura zemédélské plady je poznamenana velkoplosnym hospodarenim.
V krajiné je patrny ubytek cestni sité. Uzemni plan navrhuje jeji obnovu spolu se zakladanim
zeleng, ktera bude plnit dulezité mimoprodukéni funkce.

Pfirodné hodnotné €asti krajiny jsou pramenisté vodnich tokd a mélké nivy s luénimi porosty.
Tyto Céasti uzemi se snazi Uzemni plan chranit prostfednictvim navrzenych opatfeni
(revitalizace vodnich tokl, ochrana, udrzba a dalSi rozvoj mapovanych pfirodnich biotopu)

Uzemni plan navrhuje také zabory ZPF a to z dlvodu zaji$téni podminek pro pfirozeny
rozvoj sidel a pfirlstek obyvatel. Zabory ZPF jsou podrobné odlvodnény v kapitole 11 ¢asti
Odavodnéni.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Z hlediska biologické diverzity je Uzemi nejvyznamnéjSi v Gdoli vodnich tokd, kde jsou
navrzeny také nékteré prvky USES. Podpora biodiverzity v ramci téchto vymezenych prvkd
je uzemnim planem zajisténa nedotknutelnosti prvkd USES. Uzemni plan v8ak navrhuje také
aktivni zapojeni obecnich samosprav do tvorby pfirodniho prostfedi a navrhuje cilenou
obnovu a udrzbu mapovanych pfirodnich biotopl v udoli vodnich toka.

Pfirodni potencial maji také lesni porosty v uzemi, predevS§im pak €asti s pfirozenou
druhovou skladbou (mapovane lesni pfirodni biotopy), které Gzemni plan chrani a dale
rozviji. V rdmci téchto biotopd, prvkd USES a ochrannych pasem vodnich zdroja navrhuje
pak uzemni plan zménu kategorie lesa na lesy zvlastniho urc€eni.
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9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Cechtice nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni viivc
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K z&boru ZPF dochazi v k. 4. Cechtice, Cernigi, Otrogice, Nakvasovice a Jenikov u Vlagimi.
Zabory uzemniho planu jsou vyhodnoceny a srovnany se stavajicimi zabory
platného Uzemniho planu Cechtice.

Na zakladé vymezeni ploch zmén Gzemnim planem Cechtice dochazi k trvalému zéboru
zemédélské pldy o celkové (nikoli ve vysledku skute¢né) vymére 47,6189 ha, z ¢ehoz
18,0048 ha je pfevzato z Gzemniho planu obce Cechtice, a proto pouze 29,6141 ha tvofi
zabory nové navrzené a z toho 5,1981 ha tvofi zabory v zastavéném Uzemi. Na zakladé
vymezeni koridord Uzemnim planem Cechtice dochazi k odhadovanému trvalému zaboru
zemédélské pudy o celkové vymeére 7,4258 ha. Podrobny popis zdbord ZPF uvadi tabulka
predpokladanych zabora ZPF.

Zabor ZPF se tyk& zastavéného Uzemi sidla a zastavitelnych ploch v jeho navaznosti.
Velkou skupinu zabora tvofi plochy bydleni (15,4822 ha), dale pak plochy vefejnych
prostranstvi (11,3124 ha), plochy navrzené pro rozvoj pfirodni zelené (7,6341 ha), plochy
pro rozvoj lesa (5,5074 ha), plochy vyroby a skladovani (2,7752 ha), plochy smiSené vyrobni
(2,4307 ha), plochy dopravni infrastruktury — stavajici letisté (1,0805 ha), vodni plochy
(0,7335 ha), plochy technické infrastruktury (0,5210 ha) a plochy rekreace (0,1419 ha).

Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem puadni
vlastnosti a dalsi stanovistni poméry jako je klima a reliéf ndsledovné:
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NN —

1. islo = klimaticky region

Cislo =

stranam

2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni pudni jednotky
3. 4.

4. 5. Cislo = vyjadreni hloubky a skeletovitosti pady

V ramci Uzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi Cisly BPEJ nésledovné:

Klimatické regiony v feSeném uzemi

kombinace sklonitosti a orientace vuci svétovym

kod suma pramérn primérny pravdepo@obnost . .
. charakte- P  r o suchych viahova
regi- |symbol ristika teplot na | arocni roc¢ni uhrn vegetaénich jistota
onu 10°C teplota | srazek vmm obdobi v %
7 MT4 m”(‘/ﬁ]@p'y’ 2200-2400 |  6-7 650-750 5-15 > 10
8 | MCH mime | 2000-2200 | 56 700-800 0-15 >10
chladny, vihky
VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)
dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 227/2018 Sb., ze dne 12.fijna 2018, kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych pudné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci.
geneticky pudni o o i: . .
HPJ pedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka
29 Kambizemé stfedné tézké aZ |na rulach, svorech, bez skeletu aZ stfedné
modalni eubazické | stfedné tézké fylitech, amfibolitech, skeletovité, s
az mezobazické, |lehdci gabrech, gabrodioritech, |pfevazujicimi dobrymi
véetné slabé nerozliSeném stfidani vldhovymi poméry.
oglejenych variet hornin bazickych,
neutralnich, kyselych,
popfipadé zulach
32 Kambizemé lehké s vy$8im | na hrubych zvétralinach, |bez skeletu a2 stfedné
modalni eubazické | obsahem grusu | propustnych, mineralné | skeletovité, propustné,
az mezobazicke, chudych substratech, vysusnéjsi, viahoveé
kambizemé Zulach, syenitech, pfiznivéjsi ve vihéim
arenické, véetné granodioritech, klimatu
slabé oglejenych gabrodioritech,
variet kfemennych dioritech,
méné ortorulach
34 Kambizemé lehké aZ stfedné& |na v8ech pudotvornych | bez skeletu aZ stredné
dystrické, tézke lehci substratech z pevnych skeletovité, vlahové
kambizemé hornin lehé&iho zasobené, ve vihkém
modalni zrnitostniho razu obdobi az previhéené
mezobazické,
kryptopodzoly
modalni,
kambizemé a
kryptopodzoly

arenické, véetné
slabé oglejenych
variet

102




geneticky pudni

HPJ pFedstavitel pudni druh pudni substrat poznamka

37 Kambizemé litické, | lehké aZ leh&i | na pevnych substratech |0 0,3 m slabé aZ stfedné
kambizemé stfedné tézké bez rozliSeni, v podorni¢i | skeletovité, vyjimecné
rankerové, rankery od 0,3 m silné skeletovité | silné skeletovité,
modalni, nebo s pevnou horninou | pfevazné vysusné,
pararendziny zavislé na srazkach.
litické

40 Pudy se sklonitosti | stfedné tézké na vSech substratech s rGznou skeletovitosti,
vyS§Sinez 12 leh&i az lehkée vlahoveé zavislé na
stupnu klimatu a expozici.

47 Pseudogleje stfedné tézké, ve | na svahovych bez skeletu az stfedné
modalni, spodiné t&ézsi (polygenetickych) hlinach | skeletovité, se sklonem k
pseudogleje do¢asnému zamokieni
luvické,
kambizemé
oglejené a glejové

50 Kambizemé pfevazné stfedné | na metamorfovanych slabé aZ stfedné
oglejené a glejové, | tézké lehdi az horninach skeletovité, se sklonem k
pseudogleje stfedné tézké do¢asnému zamok¥eni.
modalni,
kambické,
dystrické

58 Fluvizemé glejové |stfedné tézké na nivnich uloZeninach (> | bez skeletu az slabé
a oglejené nebo stfedné 0,7 m), poprfipadé s skeletovité, hladina vody

tézké lehci podlozim teras nize 1 m, vlahové
(vyjimecné i poméry nepfiznivé
lehké)

64 Gleje modalni, stfedné téZké az | na svahovych hlinach, S upravenym vodnim
stagnogleje velmi tézké nivnich ulozeninach, rezimem, bez skeletu
modalni, gleje jilovitych a slinitych nebo slabé skeletovité,
fluvické, gleje materialech vlahové poméry pfi
kambickeé, funkci drenaze pomérné
pseudogleje pfiznivé.
glejové

67 Gleje, pseudogleje | leh¢i stfedné na rliznych substratech | bez skeletu az slabé
glejové tézké, stredné ¢asto vrstevnaté skeletovité, pfi vodnich

tézké az velmi uloZzenych, v polohach tocich zavislé na vySce
tézkeé Sirokych depresi a hladiny toku, t&Zko
rovinnych celkud odvodnitelné

68 Gleje véetné leh&i stfedné na piscich, jilech, v okoli mengich vodnich
zraSelinélych, tézke, stfedné slinech, svahovinach, tokd, pady uzkych
gleje histicke, tézké az velmi (nivnich uloZeninach) depresi v€etné svahq,
¢ernice glejové tézkeé obtizné vymezitelne,
zraselinélé prevazne bez skeletu az

stfedné skeletovité,
nepfiznivy vodni rezim

BPEJ a tridy ochrany ZPF

trida
ochrany

V.

7.29.01

7.29.04

7.29.14

7.29.41 7.29.44

7.40.78

8.34.44
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trida . I. . V. V.
ochrany
72911 |7.58.00 | 7.47.00 | 7.29.51 | 7.29.54 | 7.40.89 | 8.34.54
83401 |83431|74710| 83434 | 7.3214 | 7.4099 | 837.15
Kéd | 83421 750.01 | 8.34.41 | 7.3716 | 7.47.42 | 837.55
75011 | 8.3451 | 7.37.46 | 7.47.52 | 84067
7.64.01 73755 | 7.5051 | 8.40.68
7.64.11 73756 | 7.67.01 | 8.68.11
8.34.24 74067 | 7.68.11 | 8.73.11
8.50.01 7.40.68 | 7.71.01
8.50.11 7.40.77 | 7.7311

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské plidy podle metodického pokynu ze dne
12.6.1996 €. a.: OOLP/1067/96:

. I. tfida: nejcennéjSi pudy, vyjmuti mozné jen vyjimec€né, a to pfevazné na zameéry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.
. II. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadpriimérnou produkéni schopnosti,

vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné
zastavitelné

. [ll. tfida: pddy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v Gzemnim
planovani mozno eventudlné vyuzit pro vystavbu.

« V. tfida: pady pfevazné s podprdmérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

e V. tfida: ostatni pddy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské Ucely postradatelné;
predpoklad efektivnéjSiho nezemeédélského vyuziti (s vyjimkou ochrannych pasem, chranénych
Uzemi ap.)

Vysoce kvalitni pida v I. a Il. tfidé ochrany zaujima rozlohu cca 1031 ha. Méné kvalitni pady ve lIl., IV.

a V. tfidé ochrany pak cca 1842 ha.

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Uzemi je pramennou oblasti véech protékajicich vodnich tokd. Akumulaéni schopnost Gzemi
je pfiméfena diky existenci akumulaénich vodnich ploch v krajiné. Retenci v nivach vodnich
znacné omezuje zpevnéni koryt a narovnani tras vodnich tokd.

Ve volné krajiné je Zadouci aby odtokové poméry zvySovaly retencni, akumulaéni a
retardacni potencial krajiny umoziujici vyuziti vétsi ¢asti srazek v tizemi.

V zastavénych plochach je vyZadovana retence pfimo na stavenich pozemcich, v ramci
vefejnych prostranstvi pak odtok destovou kanalizaci zausténou do akumulaénich prostor(
s pfepadem do vodotedi.

Podél liniovych staveb budou FfeSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemédélska vyroba je zaméfena na rostlinnou i Zivocisnou vyrobu. Uzemi se nachazi
v fepaFské vyrobni oblasti s vhodnymi podminkami pro zemédélstvi.

Sit hospodarskych cest v lizemi je z&asti zanikla. Uzemni plan navrhuje obnovu cest, ktery
zlepsi prostupnost sidel a krajiny a jejich vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch. Navrzeny jsou
také nékteré nové cesty v krajiné. Cestni sit bude doplfiovana o zelefi a systém prikopu
bezpecné odvadéjici desStovou vodu z povrchu kanalizaci do retencnich prostord.
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11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

V 0zemi je vybudovan systém odvodnéni, ktery odvadi vodu ze zemédélskych pozemku do
hlavnich odvodriovacich kanald, kterymi jsou néktera koryta vodnich tokd. Odvodrovaci
stavby planuje Uzemni plan zlikvidovat a podporovat pfirozeny vodni rezim pozemkd,
kterému bude pfizpasoben i systém hospodareni. Koryta vodnich tokd budou revitalizovana.
Planuje zvysit objem zadrzené vody v krajiné.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové vymeéry obce (3943 ha) pfipada cca 66% (2618 ha) na pozemky zemédeélského
pudniho fondu, z toho je 82% (2146 ha) orné pudy, zbytek tvofi zahrady, ovocné sady a
trvalé travni porosty. Zemeédélska puda se na uzemi obce pohybuje mezi |. az V. tfidou
ochrany. Nejvice jsou zastoupeny pudy ve treti tfidé ochrany (950 ha) a dale v prvni tfidé
ochrany (928 ha).

K pozemkovym Upravam doS$lo pouze v katastralnim uzemi Nakvasovice a to v roce 1997.
Jednalo se o jednoduchou pozemkovou Upravu o celkové vymeéfe obvodu pozemkové
Upravy 1,43 ha.

USES | je podrobné ¥ FeSen v navrhove Casti Gzemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkl je ve vykrese €.2 Hlavnim. Systém USES je ve spravnlm Uzemi obce zastoupen
regionalnimi a lokalnimi prvky USES. Regionalni USES propojuje lesozemé&délskou oblast
Podblanicka s lesnim komplexem Cechtic a nadregionalnim biokoridorem vedouci podél
vodni nadrze Zelivka.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji plochy v celkovém rozsahu 7,6822 ha, pfiCemz ale pouze
5,1981 ha je zohlednéno jako zabory (viz tabulka nize). Mimo zastavéné Uzemi zasahuji
zabory o celkovém rozsahu 42,4208 ha. Do zaboru v zastavéném Uzemi nejsou zahrnuty
zabory mensi nez 2000 m®. V&echny souéty zabor spolu s vyhodnocenim a porovnamm
jsou uvedeny v tabulce zdborld ZPF na konci kapitoly. Zabory v zastavéném uzemi jsou
kompletné pfevzaty z platné tzemné pldnovaci dokumentace.

ZABORY V ZASTAVENEM UZEMi
oznaceni zpusob vyuziti vyméra zapocitana
plochy zaboru [ha] vyméra [ha]
Z4 (NA) rd - venkovské 0,1970 0,0000
Z5 (NA) rd - venkovské 0,1000 0,0000
Z12 (NA) rd - venkovské 0,2948 0,2948
Z13 (NA) rd - venkovské 0,1635 0,0000
Z14 (NA) rd - venkovské 0,3667 0,3667
Z17 (NA) rd - venkovské 0,7860 0,7860
Z18 (NA) rd - venkovské 0,0592 0,0000
Z25 (NA) rd - venkovské 0,0985 0,0000
Z32 (JE) rd - venkovské 0,1775 0,0000
Z33 (JE) rd - venkovské 0,3364 0,3364
Z36 (JE) rd - venkovské 0,1106 0,0000
Z37 (JE) rd - venkovské 0,4824 0,4824
Z38 (JE) rd - venkovské 0,1872 0,0000
Z39 (JE) rd - venkovské 0,0907 0,0000
Z40 (JE) rd - venkovské 0,3983 0,3983
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ZABORY V ZASTAVENEM UZEMi
oznaceni zpusob vyuziti vyméra zapocitana
plochy zaboru [ha] vyméra [ha]
Z41 (JE) rd - venkovské 0,1003 0,0000
Z42 (JE) rd - venkovské 0,1762 0,0000
Z43 (JE) rd - venkovské 0,1501 0,0000
798 (CE) rd - venkovské 0,1300 0,0000
Z104 (CE) rd - venkovské 0,0132 0,0000
Z105 (CE) rd - venkovské 0,0040 0,0000
Z126 (CE) rd - venkovské 0,0636 0,0000
Z134 (CE) rd - venkovské 0,4090 0,4090
Z143 (CER) |[rd - venkovské 0,0786 0,0000
Z144 (CER) |[rd - venkovské 0,2678 0,2678
Z145a (CER) |rd — venkovské 0,1358 0,0000
Z145b (CER) |[rd - venkovské 0,3447 0,3447
Z209 (CE) rd - venkovské 0,1441 0,0000
PLOCHY BYDLENI 5,8663 3,6861
Z102 (CE) inZenyrské stavby 0,0736 0,0000
Z121 (CE) inZenyrské stavby 0,0223 0,0000
PLOCHY TECHNICKE INFRA. 0,0959 0,0000
Z35 (JE) femesla a sluzby 0,3014 0,3014
795 (CE) femesla a sluzby 0,6748 0,6748
296 (CE) femesla a sluzby 0,5358 0,5358
PLOCHY SMISENE VYROBNI 1,5120 1,5120
Z81 (OT) komunikace 0,0144 0,0000
297 (CE) komunikace 0,1936 0,0000
PLOCHY VER. PROSTRAN. 0,2080 0,0000

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uzemni plan navrhuje nékteré zmény ve vyuziti ZPF. V ochrannych pasmech vodnich zdroji
a na svazitych pozemcich je vyzadovano zatravnéni. Na lu¢nich porostech v udoli vodnich
tokG Uzemni plan vyzaduje ochranu, Udrzbu a dalSi rozvoj mapovanych pfirodnich lu€nich
biotopl pro zvySeni biodiverzity krajiny. V navaznosti na sidla se planuje zakladat rekreacni
louky a obnovovat U€elové komunikace pro zvyseni prostupnosti krajiny.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENIi NA 1. A 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Na zékladé prizkumu Uzemi muzeme konstatovat, Ze rozvoj obce vramci zastavéného
Uzemi je prakticky nemozny, a to z divodu souc¢asného pIného vyuZiti jednotlivych pozemku
pro dané ucely (bydleni, sluzby, zemédélska vyroba, rekreace v zahradach).

Proto nebyly v sidlech spravniho obvodu méstyse nalezeny dostate€né moznosti pro rozvoj
obce na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl v zastavéném GOzemi, ani na
plochach ziskanych zbofenim pfeZilych budov nebo zafizeni.
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Vzhledem k vySe popsané situaci je proto pro rozvoj obce nezbytné odnéti zemédeélského
pudniho fondu.

Hranici zastavéného Uzemi sidel obklopuje prevazné zemédélska pida v |. a Il tfidé
ochrany, proto mé-li feSeni Uzemniho planu navazat na stavajici infrastrukturu sidla, budou
nezbytné i zabory v této vyssi tfidé ochrany. VSechny plochy zabora, vyjma ploch pro bydleni
Z202 — BV (JE) a 2203 — BV (JE) byly jiz schvaleny dosud platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. DalSimi nové navrzenymi plochami zabor( jsou plochy pro legalizaci
rekreaCniho letist€, nové vodni plochy, stabilizace G€elovych komunikaci zpfistuprujicich
krajinu a plochy pro rozvoj lesa a krajinné zelené.

Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle i na vysoce chranénych puadach
zahrad je nevyhnutelné — je vSak v navrhu minimalizovano. DalSi velka ¢ast zaboru
ZPF ma za ucel zachovani pristupnosti krajiny, zvysSeni biodiverzity uzemi a jeji
retencni kapacity pro srazky, vSe ve verejném zajmu.

SHRNUTI : V navrhu nového UP piedstavuiji nové navrhové plochy nad ramec stavajicich z
platného Gzemniho planu obce Cechtice prileZitost pro rozvoj krajinného prostiedi a
vefejnych prostranstvi v krajiné, které maji celkové revitalizovat krajinu, diverzifikovat jeji
vyuziti a zlepsit jeji funkce ve vefejném zajmu.

S ohledem na funkci méstyse Cechtice jako spadové obce ve venkovské oblasti BeneSovska
predstavuje navrzeny rozvoj sidel v rozsahu dle platné UGzemné planovaci dokumentace
prilezitost pro posileni obydlenosti venkovské krajiny a zaroven nabizi fadu pfilezitosti pro
udrzitelnou préci obyvatel, obce a dalSich subjektl s krajinou.

Bilance zaboru ZPF dle ucelu vynéti:
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Navrsens vvasiti sorl.rl‘t!:n Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha] Vyméra Informace | Informace | Informace Intf. podle )
TR EEE plochyy ngoert\: rekl:‘lt“ﬂ?ce exis(t)enci exis(t)enci exis(t)enci u§53a°r:’os\f:u
[ha] I m m Iv. V. izl zavlah |odvodnéni| staveb? | pism. g)
Z4 (NA) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z5 (NA) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z12 (NA) rd - venkovské 0,2948 -1 0,2948 - - - NE NE NE NE
Z13 (NA) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z14 (NA) rd - venkovské 0,3667 - - - 0,3667 - NE NE NE NE
Z17 (NA) rd - venkovské 0,7860 -1 0,0780 - 0,7080 - NE NE NE NE
Z18 (NA) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z25 (NA) rd - venkovské 0,1637 0,0426 - - 0,1211 - NE NE NE NE
Z32 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z33 (JE) rd - venkovské 0,3364 0,3364 - - - - NE NE NE NE
Z36 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z37 (JE) rd - venkovské 0,4824 0,4824 - - - - NE NE NE NE
Z38 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z39 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z40 (JE) rd - venkovské 0,3983 0,3354 - 0,0630 - - NE ANO NE NE
Z41 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE ANO NE NE
Z42 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z43 (JE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
Z46 (JE) rd - venkovské 0,3783 - - 0,3783 - - NE ANO NE NE
Z68 (OT) rd - venkovské 0,3535 0,3535 - - - - NE NE NE NE
798 (CE) rd - venkovské - - - - - - NE NE NE NE
2101 (CE) rd - venkovské 1,7875 1,7875 - - - - NE NE NE NE
Z103 (CE) rd - venkovské 0,1874 - - 0,1874 - - NE NE NE NE
2104 (CE) rd - venkovské 0,2280 - - 0,1954 0,0327 - NE NE NE NE
Z105 (CE) rd - venkovské 0,6875 - - 0,4673 0,2202 - NE NE NE NE
2108 (CE) rd — venkovské 2,9012 - - 2,9012 - - NE NE NE NE
Z113 (CE) rd - venkovské 0,7259 0,7259 - - - - NE NE NE NE
Z114 (CE) rd - venkovské 0,3844 0,3844 - - - - NE NE NE NE
Z115 (CE) rd - venkovské 0,8628 0,8628 - - - - NE NE NE NE
2116 (CE) rd - venkovské 0,6626 0,5700 - - 0,0926 - NE NE NE NE
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.. .... | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle
L Navrzené vyuziti | \,vmea A . o . :
Oznaceni plochy loch vymery Vyméra zaboru podle tridy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1

2123 (CE) rd - venkovské 0,2429 0,2192 - - - 0,0237 - NE NE NE NE
Z126 (CE) rd - venkovské 1,2618 -1 1,0754 0,1864 - - - NE ANO NE NE
2133 (CE) rd - venkovské 0,1066 - - - - 0,1066 - NE NE NE NE
Z134 (CE) rd - venkovské 0,4090 - - 0,4090 - - - NE NE NE NE
2135 (CE) rd - venkovské 0,0807 0,0807 - - - - - NE NE NE NE
Z143 (CER) rd - venkovské 0,0000 0,0000 - - - - - NE NE NE NE
Z144 (CER) rd - venkovské 0,2678 0,2678 - - - - - NE NE NE NE
Z145a (CER) rd - venkovské - - - - - - - NE NE NE NE
Z145b (CER) rd - venkovské 0,3447 0,3447 - - - - - NE NE NE NE
Z150 (CER) rd - venkovské 0,1383 - - 0,0696 | 0,0687 - - NE ANO NE NE
Z202 (JE) rd - venkovské 0,3949 0,3949 - - - - - NE ANO NE NE
Z203 (JE) rd - venkovské 0,2481 0,0411 - 0,2050 - - - NE ANO NE NE
Z209 (CE) rd - venkovské - - - - - - - NE NE NE NE
PLOCHY BYDLENI 17,4822 7,2293 | 1,4482 5,0626 | 0,0687 1,6716 0,0000

Z6 (NA) na plochach pfir. 0,1419 - - - - 0,1419 - NE NE NE NE

charakteru
PLOCHY REKREACE 0,1419 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000 0,1419 0,0000
Z131 (CE) komer¢. zafizeni - - - - - - - NE NE NE NE
- mala

PLOCHY OBCAN. VYBAV. 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000

P136 (CE) ‘ venkovské - - - - - - - NE NE NE NE
PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000

K148 (CER) letecka - nezast. 0,6385 0,1603| 0,0000 0,4783| 0,0000 0,0000 - NE ANO NE NE
2149 (CER) letecka 0,4420 0,4275 - 0,0145 - - - NE ANO NE NE
PLOCHY DOPRAVNI INFRA. 1,0805 0,5878 | 0,0000 0,4928 | 0,0000 0,0000 0,0000

Z21 (NA) inZenyrské stavby | 0,0875 - - - - 0,0875 - NE NE NE NE
Z50 (JE) inzenyrské stavby | 0,0954 - - 0,0169 - 0,0785 - NE ANO NE NE
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Navrsend ..., | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle

Oznaceni plochy L A vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1

Z63 (OT) inzenyrské stavby - - - - - - - NE NE NE NE
2102 (CE) inzenyrské stavby - - - - - - - NE NE NE NE
Z2121 (CE) inZenyrské stavby | 0,1592 - - - - 0,1592 - NE NE NE NE
2208 (CE) inZenyrské stavby | 0,1789 - - 0,0125 - 0,1664 - NE ANO NE NE
PLOCHY TECHNICKE INFRA. 0,5210 0,0000| 0,0000 0,0294 | 0,0000 0,4916 0,0000
Z45 (JE) zemédélska vyroba 0,1617 - - 0,1617 - - - NE NE NE NE
Z76 (OT) zemédeélska vyroba 1,0526 - - 1,0526 - - - NE NE NE NE
Z94a (CE) zemédélska vyroba 0,4887 - - 0,4887 - - - NE ANO NE NE
Z94b (CE) zemédélska vyroba 1,0722 0,9637 - 0,1085 - - - NE ANO NE NE
PLOCHY VYROBY A SKLAD. 2,7752 0,9637 | 0,0000 1,8115| 0,0000 0,0000 0,0000
Z34 (JE) femesla a sluzby 0,9187 0,9187 - - - - - NE NE NE ANO
Z35 (JE) femesla a sluzby 0,3014 0,3014 - - - - - NE NE NE ANO
295 (CE) femesla a sluzby 0,6748 0,2073 - 0,3477 - 0,1198 - NE NE NE NE
296 (CE) femesla a sluzby 0,5358 - - 0,3154 - 0,2204 - NE NE NE NE
PLOCHY SMISENE VYROBNI 2,4307| 1,4274| 0,0000| 0,6631| 0,0000| 0,3402 0,0000
Z2 (NA) komunikace 0,1017 - - -1 0,1017 - - NE NE NE NE
Z22 (NA) komunikace 0,0245 - - - - 0,0245 - NE NE NE NE
Z51 (JE) komunikace 0,0603 - - 0,0603 - - - NE ANO NE NE
Z53 (JE) komunikace 0,0898 - - 0,0499 - 0,0399 - NE NE NE NE
Z56 (JE) komunikace 0,5502 0,0260 - 0,1720 - 0,3522 - NE NE NE NE
Z57 (JE) komunikace 0,2436 - - - - 0,2436 - NE NE NE NE
Z58 (JE) komunikace 0,2771 0,0020 - 0,0415 - 0,2336 - NE NE NE NE
Z59 (JE) komunikace 0,7826 0,0070 - 0,2550| 0,1060 0,4141 - NE ANO NE NE
Z60 (OT) komunikace 0,0760 0,0006 - 0,0754 - - - NE NE NE NE
Z65 (OT) komunikace 0,0566 - - 0,0566 - - - NE NE NE NE
Z74 (OT) komunikace 0,0730 - - 0,0309| 0,0421 - - NE NE NE NE
Z77 (OT) komunikace 0,1034 0,0063 - 0,0970 - - - NE NE NE NE
Z78 (OT) komunikace 0,0098 0,0098 - - - - - NE NE NE NE
Z80 (OT) komunikace 0,4110 0,1865 - 0,2059| 0,0186 - - NE ANO NE NE
Z81 (OT) komunikace 0,2229 - - 0,1381| 0,0848 - - NE NE NE NE
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Navrsend ..., | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznaceni plochy L A vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1
Z82 (OT) komunikace 0,1545 0,0984 - 0,0561 - - - NE NE NE NE
Z83a (OT) komunikace 0,2860 0,2860 - - - - - NE NE NE NE
Z83b (OT) komunikace 0,0761 - - 0,0761 - - - NE NE NE NE
297 (CE) komunikace - - - - - - - NE NE NE NE
2100 (CE) komunikace 0,0258 0,0258 - - - - - NE NE NE NE
2106 (CE) komunikace - - - - - - - NE NE NE NE
2107 (CE) komunikace - - - - - - - NE NE NE NE
2110 (CE) komunikace 0,0239 - - 0,0180 - 0,0059 - NE NE NE NE
2112 (CE) komunikace 0,0464 - - - - 0,0464 - NE NE NE NE
2117 (CE) hibitov 0,2684 0,2175 - - - 0,0509 - NE NE NE NE
2124 (CE) komunikace 0,2345 0,2228 - - - 0,0116 - NE NE NE NE
2132 (CE) verejna zelen 0,2079 - - - - 0,2079 - NE NE NE NE
2138 (CE) komunikace 0,3566 0,1971 - 0,1595 - - - NE ANO NE NE
2139 (CE) komunikace 1,0650 - - 0,1963| 0,1253 0,7424 - NE ANO NE NE
2146 (CER) komunikace 0,1803 0,0471 - 0,0003| 0,1107 0,0223 - NE ANO NE NE
2147 (CER) komunikace 0,0671 0,0583 - 0,0088 - - - NE NE NE NE
Z151 (CER) komunikace 0,4616 0,1493 - 0,1126 - 0,1997 - NE ANO NE NE
2152 (CER) komunikace 0,4404 0,0082 - 0,4322 - - - NE ANO NE NE
2153 (CER) komunikace 0,4375 0,1301 - 0,2955 - 0,0118 - NE ANO NE NE
Z154 (CER) komunikace 0,4715 0,1476 - 0,3076 - 0,0163 - NE ANO NE NE
2155 (CER) komunikace 0,1025 0,1025 - - - - - NE NE NE NE
2160 (CE) komunikace 0,3424 - - 0,1261 - 0,2162 - NE ANO NE NE
Z161 (CE) komunikace - - - - - - - NE NE NE NE
2162 (CE) komunikace 0,2593 - - 0,2593 - - - NE ANO NE NE
Z163a (CE) komunikace 0,1932 - - - - 0,1932 - NE ANO NE NE
Z163b (CE) komunikace 0,1592 - - - - 0,1592 - NE ANO NE NE
2164 (CE) komunikace 0,7536 0,4531 - 0,1586| 0,1419 - - NE ANO NE NE
Z165a (CE) komunikace 0,1433 0,0016 - 0,1418 - - - NE ANO NE NE
Z165b (CE) komunikace 0,3272 - - 0,3272 - - - NE ANO NE NE
Z165¢c (CE) komunikace 0,0686 - - 0,0078 - 0,0607 - NE NE NE NE
Z165d (CE) komunikace 0,3240 0,0063 - 0,0819 - 0,2357 - NE ANO NE NE
2166 (CE) komunikace 0,1347 - - - - 0,1347 - NE NE NE NE
2167 (CE) komunikace 0,4602 0,4028 | 0,0336 0,0238 - - - NE ANO NE NE




Navrsend ..., | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznaceni plochy L A vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1

7208 (CE) komunikace 0,0541 - - 0,0241 - 0,0300 - NE ANO NE NE
2206 (CER) komunikace 0,1041 0,0870 - - - 0,0171 - NE ANO NE NE
PLOCHY VER. PROSTRAN. 11,3124 2,8797 | 0,0336 3,9962 | 0,7311 3,6699 0,0000

soukr. a vyhraz. -
K10 (NA) nezastavé):wé - - - - - - NE NE NE NE
Z20 (NA) soukroma a vyhrazena = - - - - = = NE NE NE NE
Z75a (OT) soukromd a vyhrazena - - - - - - - NE NE NE NE

soukr. a vyhraz.
K79 (OT) nezastavé);]é - - - - - - - NE NE NE NE
PLOCHY ZELENE 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000
K19 (NA) vodni plochy 0,0227 - - - - 0,0227 - NE NE NE NE
K48 (JE) vodni plochy 0,1328 - - 0,0186 - 0,1134 - NE NE NE NE
K54 (JE) vodni plochy 0,0192 - - - - 0,0192 - NE NE NE NE
K55 (JE) vodni plochy 0,0755 - - - - 0,0755 - NE NE NE NE
K93 (CE) vodni plochy 0,2122 - - 0,0031 - 0,2091 - NE NE NE NE
K137 (CE) vodni plochy 0,2711 - - 0,0072 - 0,2639 - NE ANO NE NE
PLOCHY VODNI A VODOH. 0,7335 0,0000| 0,0000 0,0289 | 0,0000 0,7038 0,0000
K3 (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K26 (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K27a (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K27b (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K28 (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K29 (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K62 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K90 (CE) orna ptda - - - - - - - NE NE NE NE
K91 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K92 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K111 (CE) orna plda - - - - - - - NE NE NE NE
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Navrsend ..., | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznaceni plochy L A vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1

K140 (CER) ornd plda - - - - - - - NE NE NE NE
K141 (CER) ornd plda - - - - - - - NE NE NE NE
K170 (NA) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K171 (JE) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K172 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K173 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K174 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K175 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K177 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K178 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K179 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K182 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K183 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K184 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K185 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K187 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K188 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K189 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K190 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K191 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K192 (OT) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
K193 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE ANO NE NE
K194 (CE) louky a pastviny - - - - - - - NE NE NE NE
PLOCHY ZEMEDELSKE 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000

K23 (NA) pupfl 0,3321 - - - - 0,3321 - NE NE NE NE
K24 (NA) pupfl 0,1804 - - 0,1804 - - - NE NE NE NE
K195 (CE) pupfl 4,9949 0,1780 - 4,8169 - - - NE ANO NE NE
PLOCHY LESNI 5,5074 0,1780 | 0,0000 4,9973 | 0,0000 0,3321 0,0000

K7 (NA) vysoka zelen 1,1477 -1 0,0881 - - 1,0588 - NE NE NE
K8 (NA) vysoka zelen 0,3099 - - 0,0139 - 0,2960 - NE NE NE
K9 (NA) vysoka zelef 0,3454 0,0436 - 0,3018 - - - NE NE NE




.. ..., | Souhrn Vymeéra Informace | Informace | Informace | Inf. podle
Oznaceni plochy NERTEENE TP vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany [ha] rekultivace o o o ustanoveni
plochy zaboru [ha] " existenci | existenci | existenci | §3 odst. 1

K15 (NA) vysoka zelen 0,1299 - - - - 0,1299 - NE NE NE
K31 (JE) vysoka zelen 1,1985 0,0765 - -1 0,0834 1,0385 - NE ANO NE NE
K49a (JE) vysoka zelen 0,2486 - - 0,0199 | 0,2037 0,0249 - NE NE NE
K49b (JE) vysoka zelen 0,2563 - - 0,0367| 0,1940 0,0256 - NE NE NE
K52 (JE) vysoka zelen 0,2934 0,0053 - 0,2881 - - - NE ANO NE NE
K67 (OT) vysoka zelen 1,8440 0,1237 - 0,5623| 1,1424 0,0156 - NE NE NE
K70 (OT) vysoka zelen 0,0650 - - -1 0,0650 - - NE NE NE
K71 (OT) vysoka zelen 0,1896 - - 0,0039| 0,0242 0,1615 - NE NE NE
K72 (OT) vysoka zelen 0,0811 - - -1 0,0811 - - NE NE NE
K73 (OT) vysoka zelen 0,0935 - - -1 0,0935 - - NE NE NE
K109 (CE) vysoka zelen 0,1257 - - - - 0,1257 - NE NE NE
K176 (CE) vysoka zelen 0,3590 - - - - 0,3590 - NE NE NE
K180 (CE) vysoka zelen 0,1879 - - - - 0,1879 - NE NE NE
K181 (CE) vysoka zeler 0,7586 - - - - 0,7586 - NE ANO NE NE
PLOCHY PRIRODNI 7,6341| 0,2491| 0,0881| 1,2266| 1,8873| 4,1820 0,0000
CELKOVA SUMACE 47,6189 | 13,5150| 1,5699 | 18,3084 | 2,6871| 11,5331 0,0000

Souhrn l. Il. Il. V. V. L.

R rextllwisraace

zéb[cr)‘rL]l Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha] [ha] "

a
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Souhrn
Oznac. S —_— vyméry Vyméra zaboru podle tfidy ochrany [ha]
LR Navrzené vyuziti plochy B
[ha] 1. Il. 1. Iv. V.
CT-E2 Nové vedeni el. energie 110 0,0051 0,0019 -| 0,0013| 0,0013| 0,0006
kV Rimovice — Svétla nad
Séazavou.
CT-E18 | Zdvojeni vedeni el. energie 0,1088| 0,0408 -/ 0,0136| 0,0408| 0,0136
400 kV Hradec - Mirovka
(var. 1)
KORIDORY TECHNICKE INFRAST. 0,1139| 0,0427| 0,0000| 0,0149| 0,0421 0,0142
CD- Silnice 1I/112: Cechtice, 6,8837 1,8066 -| 2,4237| 0,4787| 2,1747
D082 vychodni obchvat.
CD- Silnice 11/150: Kfivsoudoyv, 0,4282 0,1944 - 0,2338 - -
D121 Alberovice zap. obchvat.
KORIDORY DOPRAVNI INFRAST. 7,3119| 2,0010| 0,0000| 2,6575| 0,4787| 2,1747
CELKOVA SUMACE 7,4258| 2,0437| 0,0000 2,6724| 0,5208| 2,1889
Souhrn I Il. 111. IV. V.
vymeéry
zaboru Vymeéra zaboru podle tridy ochrany [ha]
[ha]
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM

Uzemni plan navrhuje zabory PUPFL z divodu zvy$eni prostupnosti krajiny G&elovymi
komunikacemi. Zaroven navrhuje v jednom pfipadé zabor lesni puady, ktera se nachazi
v pfirozené rozvojové ose sidla. Jako kompenzaci za zabory navrhuje Uzemni plan dalSi
zalesnovani.

Odlesnéni
Katastr: Cechtice
Celkovy
Oznac. .. "y zabor
plochy Navrzené vyuziti plochy PUPFL
[ha]
7123 rd venkovské 0,0357
PLOCHY BYDLENI
0,0357
7124 komunikace 0,0103
Z161 komunikace 0,2835
7162 komunikace 0,2520
Z163a | komunikace 0,0207
Z165b | komunikace 0,0041
Z165¢ komunikace 0,0226
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANST.
0,5932
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,6289 |
Katastr: Jenikov u Viasimi
Celkovy
Oznac. .. oy zabor
plochy Navrzené vyuziti plochy PUPFL
[ha]
7124 komunikace 0,0089
Z161 komunikace 0,0315
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANST.
0,0404
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,0404 |
Obec: Cechtice
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,6693 |

12.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro Feseni izemniho planu Cechtice nebylo poZadovano.
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13.NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu BeneSov (déle jen:
Havarijniho planu) a podkladd Hasi¢ské zachranné sluzby StfedoCeského kraje, upravenych
dle pozadavkl vyhlasky Ministerstva vnitra €.380/2002 Sb.

V FfeSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENIi A MiSTA UKRYTi

Ukryti osob bude zajistovano v ramci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na ufadé meéstyse Cechtice. V zastavitelnych GUzemich se doporucuje alespon
50% objektu pro trvalé bydleni podsklepit. Toto neplati v lokalitach, které jsou navrzeny v
ochranném pasmu vodnich zdroja.

Stalé Ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udélosti se ukryti fesi formou improvizovaného
ukryti. Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuZiti se v Uzemi nachazeji na zamku Cechtice a
v rekreacnim aredlu Jizbice.

Pokud by na fe$eném Gzemi v souladu s pFipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly
navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporucuje se jejich
zarazeni na seznam objektl pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI

V Gzemnim obvodu obce je vymezena aktivni zéna zaplavoveho Gzemi a nachazi se zde
ochranné pasmo letisté Armady CR.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon ¢. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostort objektt vyhlaSuje a organizuje evakuaci predstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfipadé fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromaZzdisté: namésti
v Cechticich a navsi mistnich ¢asti. Evakuacni trasy jsou z téchto mist vedeny do k dalnici
D1 a do VlIasimi.

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohrozeni osob nebezpecnymi
latkami.

RESENi MIST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNi POMOCI

Materidl civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach Gfadu méstyse Cechtice.
Tam by byl v situaci ohrozeni také pfevezen dalSi materiél ze skladt logistické zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNI CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPECNYCH
LATEK

Ve spravnim Uzemi se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpecénych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuje takovéto plochy.
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CHARAKTERISTIKY A UMISTENI PLOCH (PRIP. ROZSAHLEJSICH OBJEKTU)
SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLIi VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH PLOCH

Ve spravnim Uzemi se nenachdzeji ani nenavrhuji plochy ¢i objekty skladujici nebezpecné
latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZViRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu méstyse takovéto plochy. V pfipadé potieby
bude pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zékladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANIi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové =zasobovani pitnou vodou je tfeba vyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpec€enych lokalnich zdroji s moznosti pouziti manuélné ovladanych Eerpadel, popf.
Cerpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojemu
budou cisterny rozvazeny po silnici Il. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle potieby.
Spravni Uzemi bude zasobena pitnou vodou z cisteren plnénych z mistnich zdroja. Pro celou
obec bude tfeba dovézt 13,54 m*/d.

Pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve vSech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téz zdsobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V piipadé nutnosti téz uzitkovou vodu zabezpeci spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. 0s-1 . d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5—2,01. 0s" . d” zajisti obecni GFad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
V feSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v Uzemi nenachazeji.

MISTA SYSTEMU VAROVANI A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)

Zakladnim prostfedkem varovani ob&anu budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi
do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V sou€asné dobé je v sidlech v
souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Ufadu.

Doplrikové prostfedky varovani a vyrozumeéni:

» telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefond podle zpracovaného planu
vyrozumeéni

» vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasicu)

ZDROJ VODY PRO POZARNI UGELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem fe$eno z
malych vodnich ploch v sidlech. K bfehim vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pFistup. Skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech budou
osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.
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